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Vakkert beliggende helt pa

elvekanten langs Drammenselva i

Drammen. En sjelden sjanse for alle
som onsker «det lille ekstra>.
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Denne illustrative utomhusplanen er ment som en veiledende presentasjon av prosjektet og kan avvike fra endelig utforelse. Denne illustrative utomhusplanen er ment som en veiledende presentasjon av prosjektet og kan avvike fra endelig utforelse.
Detaljer som materialvalg, beplantning, meblering og evrige utomhuselementer er illustrerende og ikke bindende. Detaljer som materialvalg, beplantning, meblering og evrige utomhuselementer er illustrerende og ikke bindende.
Endringer kan forekomme som felge av prosjektering, offentlige krav eller andre nedvendige tilpasninger. Endringer kan forekomme som folge av prosjektering, offentlige krav eller andre nedvendige tilpasninger.

Kjopere oppfordres til 4 sette seg inn i tekniske beskrivelser og leveranseomfang for gjeldende salgsobjekt. Kjepere oppfordres til 4 sette seg inn i tekniske beskrivelser og leveranseomfang for gjeldende salgsobjekt.



Bo pa elvebredden i Drammen

Vi har gleden av 4 presentere Elvebredden, 28 moderne leiligheter rett ved Drammenselva.

Her fir du en sjelden mulighet til 4 sikre deg noe helt spesielt. @nsker du en splitter ny bolig med en harmonisk
kombinasjon av byliv, marka og nerhet til elven? Da er dette stedet for deg!

Elvebredden vil besta av 28 selveierleiligheter fordelt pa 3- og 4-roms. Her forenes livlig bypuls med fredelig atmostare.
Omradet skal utformes med fokus pé fellesarealer, inkludert en vakker park og promenade langs elven. Du kan glede deg

over en elvepromenade, gronne fellesomrader foran byggene, sykkelparkering og sosiale meteplasser
— alt tilrettelagt for en komfortabel og inspirerende livsstil.



Tilgjengelighet.
Beliggenhet.

Landfalleya er en del av den gamle, vestgiende hovedgaten pd Bragernes, og navnet Landfaldeen ble formelt stadfestet
allerede i 1866.

Gaten strekker seg fra den gamle bygrensen ved Landfald til Hotvetbekken, hvor den endrer navn til @vre Storgate.
Q@vre Storgate er en av de eldste hovedgatene i byen og strekker seg helt til Bragernes torg. Denne gaten er kjent for 4 vare

et av Drammens best bevarte bygningsmiljeer fra perioden 1811 til 1866.

Deler av storfilmen «Kampen om Narvik> ble spilt inn i dette autentiske og historiske miljeet.

Ilustrasjonen er kun for inspirasjon, og det kan forekomme avvik.
Den viser ikke standard leveranse.






Rekreasjonstilbud.

Gode nabolag har beboere i alle aldre og livssituasjoner, og som blir boende lenge.

Derfor er bide park og leilighetene utformet pi en méte som skal vere enkelt og tilgjengelig for alle.

Det er ogsd mulig 4 gjere egne tilpasninger i byggeperioden for 4 sette sitt personlige preg pa leiligheten.
Elvebredden ligger i et attraktivt og rolig nabolag med narhet til bide natur og byliv. Dette omradet

kombinerer det beste fra to verdener, med idylliske omgivelser langs Drammenselva og kort avstand til sentrum av
Drammen.

Attraktiv beliggenhet

Elvebredden har en svert sentral plassering, en spasertur tar ca 28 minutt til Drammen sentrum, hvor du finner et rikt
utvalg av butikker, restauranter, kafeer og kulturtilbud som Union Scene og Drammens Teater.

For daglige zrender er det enkel tilgang til dagligvarebutikker og andre nedvendige tjenester.

Rekreasjon og natur

Nabolaget er et paradis for de som elsker friluftsliv. Langs elva finner du tur- og sykkelstier som strekker seg langt i begge
retninger. Marienlyst idrettspark, Drammensbadet, og populzre Spiralen med sitt nettverk av turstier, ligger ogsa i
narheten. Dette gjor omradet ideelt for bide mosjonister og familier.

Rolig omride

Elvebredden er kjent som et trygt og rolig omrade. Her er det flere lekeplasser, grenne omréider og et hyggelig
nabolagsmilje. I tillegg finnes det gode barnehage- og skoletilbud innen kort avstand, blant annet Gren Barneskole og
Berresen Ungdomsskole.

Transport og pendling

Omridet har utmerkede kollektivtilbud, med hyppige bussavganger til sentrum og evrige omrader i Drammen.

Fra Drammen- og Gulskogen stasjon tar toget deg til Oslo pa under 40 minutter. For bilpendlere er det rask tilgang til E18
og kort kjeretid til Oslo og andre omkringliggende byer.

Hoy livskvalitet

Med sin kombinasjon av urban komfort, naturnere omgivelser og et levende lokalsamfunn, tilbyr Elvebredden en sjelden
mulighet til 4 bo i et av Drammens mest ettertraktede nabolag.

Velkommen til et nabolag hvor du virkelig kan trives!



Grenne kvaliteter

En ny botilvarelse ved Drammenselva

Elvebredden far gjennomtenkte og innbydende uteomrader. Disse omridene skapes med omtanke for bide beboernes
trivsel og for miljget. Grenne omgivelser danner rammen for sosiale meteplasser, hvor nye naboer kan bli kjent og trives

sammen. Den flotte parken binder boligene harmonisk sammen med Drammenselva og gir et unikt preg til omradet.

Parken foran byggene er designet for 4 balansere privatliv og fellesskap pa en naturlig mate. Enten du ensker 4 trekke deg
tilbake pa din egen balkong, markterrasse eller takterrasse, eller delta i fellesskapet pi de grenne uteomradene, finner du en

perfekt balanse mellom ro og samver.

I hjertet av parken ligger en pergola med sittegrupper, et ideelt samlingspunkt for gode samtaler og avslappende eyeblikk.

Flere benker og sosiale soner blir plassert slik at de gir flott utsikt over elva og det levende nermiljeet.

Langs elvepromenaden kan du nyte en rolig spasertur eller en sykkeltur, og den restaurerte brygga blir et stemningsfullt

sted for rekreasjon — enten du vil sette ut kajakken eller bare nyte solnedgangen over vannet.

Elvebredden handler ikke bare om 4 bo — det er et sted hvor du lever, omgitt av grenne kvaliteter som skaper et sosialt,

levende og barekraftig bomilje.






Bokvalitet. Komfort.

Ferie nir du er hjemme.

Velg mellom leiligheter pi ca. 75 til 146 kvm, med en rekke ulike planlesninger fra 3- til 4-roms. Vi har lagt stor vekt pa 4
optimalisere utformingen, slik at du kan finne en bolig som passer dine behov — bide nir det gjelder sterrelse, plassering

og innhold.

Felles for alle leilighetene er et gjennomgaende hoyt kvalitetsnivd. Standardene vi har satt for uteomrider, inngangspartier
og interier er neye valgt for 4 sikre brukervennlighet, varighet og soliditet. Samtidig skaper de en falelse av kvalitet og

komfort, slik at du kan trives i ditt nye hjem pi Elvebredden.

Rause interierlosninger. Moderne og romslig.

Lys, luft og utsikt ved Drammenselva. Store vindusflater som vender mot elva skaper lyse og luftige rom, en viktig del av

den komforten vi ensker 4 tilby. Leilighetene preges av hoy kvalitet og romslige lesninger.

Alle oppholdsrom, bortsett fra bad og WC, leveres med 1-stavs gulv i en lys utforelse. For ekstra bekvemmelighet blir det

installert et smart adgangssystem pa ytterderen, slik at du enkelt kan lise opp og igjen med smarttelefonen din.

Elvebredden er designet for at du skal kunne nyte den fantastiske utsikten, frisk luft og det vakre lyset som speiler seg i

Drammenselva — alt fra din egen bolig.

Ilustrasjonen er kun for inspirasjon, og det kan forekomme avvik.
Den viser ikke standard leveranse.



Etasjeplaner

P4 de neste sidene finner du etasjeplaner. Hvor red viser 4-roms og blé viser 3-roms.
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Etasjeplaner og salgstegninger i dette prospektet er kun ment som illustrasjoner og kan avvike fra endelig utforelse.
Mil, romlesninger, materialvalg og detaljer er veiledende og kan endres i forbindelse med prosjektering og bygging.
Justeringer kan forekomme som felge av tekniske lasninger, myndighetskrav eller andre nedvendige tilpasninger.
Kjepere oppfordres til 4 gjennomga den tekniske beskrivelsen og kontraktsdokumentene for gjeldende bolig.

Etasjeplaner og salgstegninger i dette prospektet er kun ment som illustrasjoner og kan avvike fra endelig utforelse.

Mil, romlesninger, materialvalg og detaljer er veiledende og kan endres i forbindelse med prosjektering og bygging.

Justeringer kan forekomme som felge av tekniske losninger, myndighetskrav eller andre nedvendige tilpasninger.
Kjopere oppfordres til 4 gjennomgé den tekniske beskrivelsen og kontraktsdokumentene for gjeldende bolig.

-

>

Tevww
(3

I B e
IRAAAANNN

AR
RAAARNIG

~
ot
R
[ x5 o~ ©
! N S
3 35
B2 B2
I‘ £
£ E
!l wo

-

’ \
i =
8
£
=
=
=
! BE
S
“ n3I
— =
I
@
]
8t
. L.
(33

Cebeers

e sy

B ARAS

Terrasse
452 m?

PP




- ——————- | RN D T pee | ]
| | |
-+ - . 7w ' !
T - -
717w1:*7 Se % ¢ ot ~ TIITY-4- o~
- H i By 3 33 N N = ot —l-gjr-1- - QE
TE o~ - 2 33 - ~ 0P T i By A + i
33 3 -rod ° 3 e 2353 2k “ %
&= il a2 -rzd B a2 s
~4-q »d ~
s ~ St
- > @ N Do - 3
= Trapp |/ 83 o3 St 3E Z1Z]
~ 21,1 m’ - Bt 21,1 m? B2 23S e e o
* 2 - 3o N
1S 2y | 03 u orod 82,/ \ ~ LY
D = | oF - 1 g £ TE 32
W of o 2 I B S E a2
0 - | S ~+ B @5 3
55 =B [ ° A / 38
e 8o | I RE S PERR
i) - | %7 [T E e - SE Ce—— =" i \
A i \ bocoos 4 S / AN o~ i \ B2 ?E;"E TraKP , ¢
2N - 1 -8 3 0 N 4 r  m®mr ¢ 'r ¥ r-—-- N oE et 5 A = :
¢ t ) I oE ) W& > /
7 ( 2 —— ‘ | ga 2e t GRD N
o N \ ! / s NCEd B / ot Nt
S - LY S S | Eo
e Y 3 \ / we
N -
A s ) o —
AW o < ~ o | [
= < 5t | _ o s -
S q s 8e 1 o=y QE gk =S
3 £ % 58 ] — \ @ S [ |
= 3 E 5 £ D o
2. S = 22 = 2N _ 1 EE (AR N
Sk S S | E! 7% V83, .
Iz E TE ! > Ssoo? ® S
22 29 - ~
o8 d ‘ w%@ O ‘ Q g
K -
~ S > il c o .
N = ‘ o - N g 8o c 7
~ | ) = @ 8
>) i 5 = - ‘ 2 s H £ ‘
2% ~ g | 2 ) < — k4
e ! < s Ly = s
2 >E s | <. / £} <,
83 | gy 5 | 3 - 22 Tt
| DE | So & 29
sood 25 RS 7] (23
[2X5 ~_ !
~ —
o
- ZE —
BS g ‘ |
2
5+ g, 1
SE St N
&2 g2 N ,
= \ ’ = -
N
N
2
2
St o
x B ® | 5+
8¢ s ! H
o S ! @oe
~_
~J

Etasjeplaner og salgstegninger i dette prospektet er kun ment som illustrasjoner og kan avvike fra endelig utforelse. Etasjeplaner og salgstegninger i dette prospektet er kun ment som illustrasjoner og kan avvike fra endelig utforelse.
Mil, romlesninger, materialvalg og detaljer er veiledende og kan endres i forbindelse med prosjektering og bygging. Mil, romlesninger, materialvalg og detaljer er veiledende og kan endres i forbindelse med prosjektering og bygging.
Justeringer kan forekomme som felge av tekniske lasninger, myndighetskrav eller andre nedvendige tilpasninger. Justeringer kan forekomme som felge av tekniske losninger, myndighetskrav eller andre nedvendige tilpasninger.

Kjepere oppfordres til 4 gjennomga den tekniske beskrivelsen og kontraktsdokumentene for gjeldende bolig. Kjopere oppfordres til 4 gjennomgé den tekniske beskrivelsen og kontraktsdokumentene for gjeldende bolig.
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Kjepere oppfordres til 4 gjennomga den tekniske beskrivelsen og kontraktsdokumentene for gjeldende bolig.
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Etasjeplaner og salgstegninger i dette prospektet er kun ment som illustrasjoner og kan avvike fra endelig utforelse.

Mil, romlesninger, materialvalg og detaljer er veiledende og kan endres i forbindelse med prosjektering og bygging.

Justeringer kan forekomme som felge av tekniske lasninger, myndighetskrav eller andre nedvendige tilpasninger.
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Etasjeplaner og salgstegninger i dette prospektet er kun ment som illustrasjoner og kan avvike fra endelig utforelse.
Mil, romlesninger, materialvalg og detaljer er veiledende og kan endres i forbindelse med prosjektering og bygging.
Justeringer kan forekomme som felge av tekniske losninger, myndighetskrav eller andre nedvendige tilpasninger.
Kjopere oppfordres til 4 gjennomgé den tekniske beskrivelsen og kontraktsdokumentene for gjeldende bolig.
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Salgstegninger



LEIL. L1-1

LEIL. L1-2

Etasje: l.etg. Etasje: l.etg.
Antall rom: 3 rom Antall rom: 3 rom
BRA-i: 110m? BRA-: 84m?
BRA-e(bod): 5m? BRA-e(bod): 5m?
BRA-total: 115m? BRA-total: 89m?
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LEIL. L1-4

LEIL. L1-3

Etasje: l.etg. Etasje: l.etg.
Antall rom: 4 rom Antall rom: 3 rom
BRA-i: 109m? BRA-i: 88m?
BRA-e(bod): 5m? BRA-e(bod): 5m?
BRA-total: 114m? BRA-total: 93m?
Terrasse/balkong 36m? Terrasse/balkong 36m?
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LEIL. L1-5 LEIL. LL1-6

Etasje: l.etg. Etasje: l.etg.
Antall rom: 3 rom Antall rom: 4 rom
BRA-: 100m? BRA-: 84m?
BRA-e(bod): 5m? BRA-e(bod): 5m?
BRA-total: 105m? BRA-total: 89m?
Terrasse/balkong 23m? Terrasse/balkong 31m?
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LEIL. L1-7

LEIL. L2-1

Etasje: l.etg. Etasje: 2.etg.
Antall rom: 3 rom Antall rom: 3 rom
BRA-: 89m? BRA-i: 110m?
BRA-e(bod): 5m? BRA-e(bod): 5m?
BRA-total: 94m? BRA-total: 115m?
Terrasse/balkong 45m? Terrasse/balkong 11m?
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LEIL. L2-2

LEIL. L2-3

Etasje: 2.etg. Etasje: 2.etg.
Antall rom: 4 rom Antall rom: 4 rom
BRA-i: 96m? BRA-i: 109m?
BRA-e(bod): 5m? BRA-e(bod): 5m?
BRA-total: 101 m? BRA-total: 114m?
Terrasse/balkong 11m? Terrasse/balkong 12m?
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Etasje:

Antall rom:

BRA-1:
BRA-e(bod):
BRA-total:
Terrasse/balkong

Balkong
11,8 m2

L[]

2.etg.

3 rom

LEIL. L2-4

Fasade Syd

LAEn L

Etasje:

Antall rom:

BRA-:
BRA-e(bod):
BRA-total:
Terrasse/balkong

%Bakong
12,5 m? @

2.etg.

4 rom

111m?
S5m
116m?
13m?

LEIL. L2-5

Stue/Kjokken
49,6 m?

Fasade Nord

il
I




LEIL. L2-7

LEIL. L2-6

Etasje: 2.etg. Etasje: 2.etg.
Antall rom: 4 rom Antall rom: 3 rom
BRA-1:; 84m? BRA-1: 75m?
BRA-e(bod): 5m? BRA-e(bod): 5m?
BRA-total: 89m? BRA-total: 80m?2
Terrasse/balkong 13m? Terrasse/balkong 12m?
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Etasje:

Antall rom:
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LEIL. L3-2 LEIL. L3-3

Etasje: 3.etg. Etasje: 2.etg.
Antall rom: 4 rom Antall rom: 4 rom
BRA-i: 96m? BRA-i: 109m?
BRA-e(bod): 5m? BRA-e(bod): 5m?
BRA-total: 101m? BRA-total: 114m?
Terrasse/balkong 11m? Terrasse/balkong 12m?
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Illustrasjonen er kun for inspirasjon, og det kan forekomme avvik. Illustrasjonen er kun for inspirasjon, og det kan forekomme avvik.
Den viser ikke standard leveranse. Den viser ikke standard leveranse.



LEIL. L3-4 LEIL. L3-5
Etasje: 3.etg. Etasje: 3.etg.
Antall rom: 3 rom Antall rom: 4 rom
BRA-i: 88m? BRA-i:; 111m?
BRA-¢e(bod): 5m? BRA-e(bod): 5m?
BRA-total: 93 m? BRA-total: 116m?
Terrasse/balkong 12m? Terrasse/balkong 13m?
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LEIL. L3-7

LEIL. L3-6

Etasje: 3.etg. Etasje: 3.etg.
Antall rom: 4 rom Antall rom: 3 rom
BRA-1:; 84m? BRA-1: 75m?
BRA-e(bod): 5m? BRA-e(bod): 5m?
BRA-total: 89m? BRA-total: 80m?2
Terrasse/balkong 13m? Terrasse/balkong 12m?
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LEIL. L3-8

Etasje:

Antall rom:

BRA-1:
BRA-e(bod):
BRA-total:

Terrasse/balkong
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Fasade Nord

Etasje:
Antall rom:
BRA-1:
BRA-e(bod):
ALH/GUA:

BRA-total:
Terrasse/balkong
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LEIL. 1L4-2 LEIL. L4-3

Etasje: 4.etg. Etasje: 4.etg.

Antall rom: 3 rom Antall rom: 3 rom
BRA-: 103m? BRA-: 109m?
BRA-e(bod): 5m? BRA-e(bod): 5m?
ALH/GUA: 25m? ALH/GUA: 23m?

BRA-total: 133m? BRA-total: 137m?
Terrasse/balkong 12m? Terrasse/balkong 17m?
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LEIL. L4-4

Etasje:
Antall rom:
BRA-1:
BRA-e(bod):
ALH/GUA:
BRA-total:

Terrasse/balkong
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Etasje:
Antall rom:
BRA-1:
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ALH/GUA:
BRA-total:

Terrasse/balkong

6,2 m?

gard./bod

(]

(o
Y

Balkong
16,0 m?

—

/
TAKVINDY E@v
Q- T/

/

,,,,,,,

ij;***ﬁ\ T
| /

|

|

AKVINDY
LY _

,,,,,

,,,,,,

oda

0 a
H3/ ;El DD%EDE

******

,,,,,,

Fasade Syd

Fasade Nord












Opplysninger til
boligkjeper

P4 de neste sidene finner du informasjon til kjeper, en oversikt over hvilke kvaliteter som leveres, og til
slutt kjepekontrakten. Hvis du har spersmal hjelper gjerne vire meglere deg med disse.



Leveransebeskrivelse

Revidert 27.02.2025

GENERELT

Denne beskrivelsen er overordnet og ber leses sammen med romskjema

og plantegning for 4 fi et helhetsbilde av leiligheten.
Se romskjema for beskrivelse av overflatebehandling av gulv, vegger og

himling, samt innredning i de ulike rommene i leiligheten. Boligene
leveres etter gjeldende byggeteknisk forskrift — TEK 17.

INNVENDIG

INNERVEGGER

Innervegger bestir av betong eller stenderverk av stal/tre kledd med gips
som er sparklet og malt.

HIMLINGER

Netto takhoyde oppholdsrom i leilighetene vil vere ca. 2,55 m med
unntak av nedforede himlinger og innkassinger til ventilasjon og sprinkel.
I entré/gang og pa vatrom vil det vare lavere takheyde, men ikke lavere
enn ca. 2,20 m. For leiligheter i overste etasje med skritak vil det gjelde

andre hoyder.

I plan 1-3 leveres himlinger i malt betong foruten entre/bad/WC som har
nedforet gipshimling.

I Plan 4 leveres himling/skritak i gips som sparkles og males.

Béde nedforet gipshimling, og eventuell innkassing leveres sparklet og
malt.

Det tas forbehold om endelig plassering og sterrelse pa sjakter.

Badene leveres som plassbygde baderom.

DORER, GULV OG VINDUER

Vinduer, terrasse- og balkongderer leveres i tre med utvendig
aluminiumsbeslag.

Utforelse inndeling og slagretning avhenger av hvilke tekniske krav de
enkelte vinduer har, herunder i forhold til stey, brannkrav osv.

Vindussterrelser samt vindu- og derplassering kan avvike noe fra de
generelle planer, som felge av bl.a. barestruktur og den arkitektoniske
utformingen av bygget. Det kan forekomme niviforskjell/terskel mellom
rom, og fra innvendige arealer til terrasser og balkonger.

Moderne vinduer isolerer langt bedre enn eldre vinduer, noe som farer til
at vinduene blir kaldere pi utsiden fordi varmen ikke trekker ut. De kalde
utvendige flatene kan gi kondens pé utsiden av vinduet.

Vindussmyg og balkongderer leveres listefritt med sparklet og malt
gipsforing.

I rom med parkett blir det levert fotlist i tilnzrmet lik farge og materiale
som parketten. Synlig innfesting av gulvlist.

Luftutskifting er basert pa bruk av ventilasjonsanlegg, men alle soverom
har minimum et dpningsbart vindu. Tilrettelegges for utvendig
solavskjerming mot @st, ser og vest - noen vinduer vil leveres med screen
iht. energiberegninger.

Leiligheter i overste etasje med skritak har takvinduer. Noen leiligheter
har ogsi en remningsplattform som en integrert del av takvinduet.

Inngangsderer til leiligheter leveres i standard entreder sort med kik-
kehull. Innvending derer leveres som kompaktder med slett overflate.
Innvendig der mellom entre og stue/kjekken leveres med glassfelt.

Hovedinngangsder pa gateplan leveres i eikefiner med derautomatikk.
Hovedinngangsder fra garasjeanlegg og inn til sluse leveres med glass og
derautomatikk.

KJOKKENINNREDNING

Kjekkeninnredning fra Sigdal eller HTH i lys/mork utforelse.

Sammen med kjekken leveres komplett hvitevarepakke til kjekken som
inkluderer induksjonstopp, vegghengt ventilator, stekeovn, integrert
kjoleskap med frys og helintegrert oppvaskmaskin.

Integrerte hvitevarer fra Miele. Spesifisert tegning og beskrivelse av
kjokken vil bli utarbeidet for hver enkelt leilighet i forbindelse med
tilvalgsprosessen.

BADEROM

Bad leveres som plassbygd baderom. I himlingen monteres innfelte
downlights med dimmer. Flis pd gulv og vegger. Dusjsonen vil vare noe
senket. Det er avsatt plass til vaskemaskin og kondensterketrommel.
Det leveres skuffer under vask og speil over vask.

DIVERSE

Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap, men det er avsatt plass til
garderobe som vist pa plantegning.

Det gis ikke garanti mot kvistgulning pd fabrikkmalte produkter.
Leilighetene leveres byggerengjort.

TEKNISKE ANLEGG

DIGITAL PORTTELEFON

Det leveres et digitalt portsystem fra Defigo eller lignende med
touchskjerm og videooverfering. Systemet er koblet opp mot beboers
mobiltelefon eller nettbrett og man dpner hovedinngangsderen direkte
fra en av disse enhetene. Det vil vere mulighet for 4 bestille touchskjerm
fra leverander til leiligheten som tilvalg.

TV/INTERNETT

Det leveres ett stk. komplett data- og TV-punke i stue. Opplegg og
tilkobling bestilles av utbygger. Selger tar forbehold om palagt
bindingstid for TV/ internett.

SANITAZRUTSTYR
Sanitzranlegget utfores i henhold til offentlig reglement og bestemmelser.

Kjoper mé vare klar over at vannskapet m plasseres slik at det er lett
tilgjengelig for avstengning av vann dersom en lekkasje skulle oppsta.
P4 hovedbad, leveres kran og avlep for vaskemaskin.

ELEKTRISK ANLEGG OG SMARTHUS

Det legges opp skjult elektrisk anlegg, med innfelte brytere og kontakter.
Automatsikringer i eget sikringsskap med overbelastningsvern og
jordfeilvarslingsenhet/ bryter, plasseres i leilighet eller i felles
trappeoppgang. Endelig plassering av sikringsskap besluttes av selger
under detaljprosjekteringen. Hovedsikringsskap og malere i felles teknisk
rom eller i trapperommet.

Det leveres downlights i entré, gang, WC og p4 bad, som angitt i
romskjemaet. Antall og plassering vil variere for de ulike leilighetene.
Det vil bli utarbeidet spesifiserte elektrotegninger for hver enkelt leilighet
i forbindelse med tilvalgsprosessen. Det finnes noen begrensninger for
plassering av downlights, herunder plassering av eventuelt
sprinklerhoder og ventilasjonsanlegg. En utvendig lampe og en enkel
stikkontakt pa markterrasse, balkong, terrasse og takterrasse.

Det elektriske anlegget leveres etter NEK 400.

BRANN

Det monteres reykvarslere og pulverapparat i henhold til forskrift.
Sprinkling for leiligheter, og i fellesarealer og eventuelt balkonger, i
henhold til gjeldende krav. Synlige sprinklerhoder.

OPPVARMING OG TAPPEVANN

Oppvarming og varmt tappevann er planlagt levert via fjernvarme. Bad
og WC blir levert med elektrisk eller vannbéren gulvvarme. Det leveres

egen vannmdler for varmt tappevann og energiméler for vannbiren
oppvarming til hver leilighet. Malerene er tilrettelagt for fjernavlesning.

VENTILASJONSANLEGG

Hover leilighet leveres med eget balansert ventilasjonsaggregat med tilforsel
av filtrert og forvarmet uteluft.

Ventilasjonsaggregatet er synlig plassert i himling i tilknytning til boligens
inngangsparti eller bod. Inn- og uttak av luft skjer fra byggets fasade og
fores innkasset frem til ventilasjonsaggregat. Ventilasjon serger for

luftutskifting i boligen og kan styres fra eget styrepanel. Det leveres
plasma filter i kjekkenventilator.

UTVENDIG

KONSTRUKSJON
Alle barekonstruksjoner er av tre, betong og stil.

Etasjeskiller utfores i plattendekker.

Yttervegger over terreng bygges som isolerte bindingsverksvegger. Til
utvendig fasadekledning benyttes malt/ beiset trekledning og
bekledningstegl. Treverk vil pavirkes i utseende beroende av sol, regn,

detaljer i fasaden o.l. og krever jevnlig vedlikehold.

Trekledning leveres med grunning og et strek maling/ beis fra fabrikk.
Det leveres i tillegg et strok maling/ beis pa plassen.

FELLES ADKOMSTAREALER, TRAPP OG HEIS

Leilighetene har adkomst via heis og trapp med forbindelse til
utomhusanlegg og parkeringsetasje.

Innvendige vegger sparkles og males. Gipskledde overflater skjote- og
flekksparkles. Nedsenket systemhimling i felles inngangsparti og
trapperom. Inngangsparti og trapperom leveres med flis og sokkelflis.
Underside trappelop males.

Det leveres systemhimling i henhold til arkitektens himlingsplan.
Rekkverk og hindleper i trapp leveres i lakkert utferelse i sort.

BALKONGER OG MARKTERRASSER

Balkonger leveres i betong med impregnert tremmegulv. Spilerekkverk i
stil i arkitektens valgte farge.

Markterrasser leveres markplatting i impregnert tre uten rekkverk.
Lyspunkt og stremuttak leveres pa alle balkonger og markterrasser.

Alle typer markterrasser og balkonger er 4 anse som utvendig
konstruksjon slik at mindre ansamlinger av vann og drypp fra
overliggende balkonger ma piregnes.

POSTKASSER

Postkassesystem monteres i inngangsparti eller etter postens
instruksjoner.

FELLESANLEGG

UTOMHUS

Det vil bli opparbeidet et grent og frodig utomhusareal, med blant annet
sosiale soner med pergola, sittebenker og interne gangveier. Det leveres
utvendig belysning med lyssensor/tidsur pa fellesarealer i form av
pullerter og lampe ved inngangspartiene. Det leveres utekraner pé
fellesarealet.

Utforming og materialvalg blir levert i henhold til endelig godkjent
utomhusplan. En forelopig utomhusplan for Elvebredden er inntatt i
prospektet. Utomhusplanen vil bearbeides videre under
detaljprosjekteringen og er ikke 4 anse som bindende for selger.

OFFENTLIG INFRASTRUKTUR

I forbindelse med utbyggingen etableres det ny offentlig turvei og
offentlig friomride innenfor reguleringsplanen. Drammen kommune vil
overta og drifte omride som er regulert til offentlig. Dette omradet vil
vare en del av det totale utomhusplanen for prosjektet.



UNDERLIGGENDE GARASJE

Garasjeport med motordrift. Smart system eller tilsvarende lesning med
skiltgjenkjenning eller app med automatisk 4pning for inn-/utkjering.
Innkjering med plass til 1 bil.

Vegg og himling i betong stevbindes i lys farge, gulv impregneres,
skjolder vil forekomme. Garasjeanlegget blir avtrekksventilert uten
oppvarming. Kondens vil kunne forekomme i garasjeanlegget under visse
forhold Snesmelteanlegg fra innkjersel fra Landfalloya til garasjeport.

Fri hoyde i garasjen er ca 230 cm. I omrader med tekniske foringer langs
vegg e.l., dvs. utenom kjeresone, kan takheyden bli noe lavere. Tekniske
installasjoner / feringer blir synlige i himlingen. I forbindelse med
detaljprosjekteringen kan losningen av parkeringsareal bli endret.

Det gjores oppmerksom pi at det kan forekomme enkelte mindre avvik
fra Sintef Byggforsks anbefalinger for utforming av garasjeanleggets
parkeringsplasser, for eksempel plassenes bredde, lengde og heyde. Alle

parkeringsplassene vil imidlertid vare funksjonelle.

BILHEIS

Heisen tar deg ned til underetasjen hvor du finner er vanlige p-plasser for

bil.

Maks dimisjon for bil i bilheisen; heyde 210 cm, bredde 230 cm og lengde
530 cm Maksimal vekt for kjeretoy i heisen 3500 kg. Dimisjoner for
bilheisen er ikke endelig prosjektert, dersom du er i tvil om din bil passer
til dette konseptet ma du ta kontakt med megler.

LADING AV EL-BIL

Garasjeanlegget er tilrettelagt for lading av el-bil, men ladepunkt/ boks
for el-bil inngar ikke som standard, men kan bestilles som tilvalg for de
som har parkeringsplass. Det tas forbehold om eventuell
forskriftsendring.

PERSONHEIS

Heis fra parkeringsanlegget og inngangspartiet gir opp til alle etasjeplan.
Det er i alt 3 personheiser i prosjektet som tar deg fra inngang og

parkering til egen leilighet.

SYKKELPARKERING OG SYKKELVERKSTED

Det er planlagt sykkelparkering i garasjeanlegget og pa utvendig
fellesareal. Avsatt plass for lading av elsykler i garasjeanlegget. Det er
avsatt areal i bodareal plan 1 til enkle sykkelreparasjoner med tilgang til
utslagsvask og strom.

SPORTSBODER

Bodfronter— og skillevegger i metall. Innvendige skillevegger mellom
boder leveres som tynne skillevegger i metall el.l. Vegger leveres av
branntekniske drsaker ikke i full heyde til himling. Det kan forekomme
tekniske installasjoner i boder (ventilasjonsrer eller lignende). Bod i
garasjeanlegget egner seg kun for oppbevaring av gjenstander som tiler
temperatur- og fuktsvingninger.

TEKNISK ROM

I teknisk rom plasseres tekniske anlegg som fjernvarmesentral, elektrisk
tavle el.l

Gulv leveres impregnert.

Vegger og himling stevbindes i lys farge.

LASSYSTEM

Det planlegges for et digitalt lissystem for hovedinngangsderer,
fellesarealer, garasjeport, sportsbod og leilighetsderer.

RENOVASJON

Felles avfallsbeholdere i nedgravde containere i tilknytning til
eiendommen.

OVRIGE OPPLYSNINGER

AREALANGIVELSE

Arealer per bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Boligens bruksareal
(BRA) deles opp i tre kategorier, internt bruksareal (BR A-i) og eksternt
bruksareal (BR A-¢).

BRA-i er bruksarealet innenfor boligens omsluttende vegger (yttervegger
og skillevegger), inklusive innvendige vegger, bod, sjakter og
ventilasjonsaggregat.

BRA-¢ er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boligen, men som
tilherer denne, slik som for eksempel boder.

Veggarealet mellom BRA-i og BR A-c er lagt til BR A-e dersom disse
ligger vegg i vegg. Arealet av terrasser og dpne balkonger mv. tilknyttet
boligen benevnes TBA (Terrasse- og balkongareal). Arealet miles til
innsiden av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende
avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytrer begrensninger, som rekkverk o.l.

Dersom boligen har ikke-maleverdig gulvareal pa grunn av skritak og lav
himlingsheyde, kan dette oppgis som tilleggsinformasjon. Arealer med
lav himlingsheyde (ALH) méles pi samme miéte som BRA, men det
sees bort fra krav til himlingsheyde. ALH skal alltid opplyses sammen
med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres og samlet kalles
gulvareal (GUA).

Alle arealer er angitt si ngyaktig som mulig, men selger tar forbehold om
mindre avvik blant annet som folge av at arealberegninger er foretatt pa
tegninger og at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsi
kunne forekomme rerforinger og sjakter som ikke er vist pa
plantegningene. Eventuelle mindre avvik gir ikke kjoper ret til 4 kreve
prisavslag. Selger skal informere kjoper dersom det oppstér vesentlige
avvik. Rommene kan vere méleverdige selv om bruken er i strid med

byggteknisk forskrift.

Alle arealer er oppgitt uten desimaler, og hvor det er rundet av til
nzrmeste hele tall.

FDV DOKUMENTASJON

Til hver leilighet vil det medfelge FDV dokumentasjon (Forvaltning,
Drift og Vedlikehold). Her vil det fremga hvilke materialer, produketer,
fargevalg mv. som er benyttet i leiligheten i tillegg til oversikt over
kontaktpersoner/firma som har vart ansvarlig for prosjektets ulike
arbeider.

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET
TIL UTFORELSEN AV PROSJEKTET

Prosjektet er per i dag ikke detaljprosjektert. Alle opplysninger om
leilighetene og prosjektet for evrig er derfor gitt med forbehold om rett
til endringer som er hensiktsmessige og nedvendige i forbindelse med
narmere detaljering av prosjektet og leilighetene, herunder som felge av
pilegg fra myndighetene eller tiltak for 4 tilfredsstille aktuelle
forskriftskrav. Generelt stir utbygger fritt til 4 velge lesninger i den grad
det ikke forringer standarden pi prosjektet.

Selger har videre rett til, uten at kjeperen kan kreve endring i pris, 4
foreta mindre endringer i oppgitte spesifikasjoner, produkter og
beskrivelser som anses hensiktsmessige og/eller nedvendige, og som ikke
forringer prosjektets eller leilighetenes kvalitet og funksjon i vesentlig

grad.

Selger forbeholder seg ogsi retten til 4 bestemme endelig utforming av
utomhusarealer, fellesarealer og materialvalg i og pa bygningene. Det
presiseres serskilt at salgsprospektet ikke er bindende for detaljutforming
og farger av leilighetene eller prosjektet for evrig.

Opplysninger gitt i salgsprospektet kan fravikes dersom selgeren anser
det nedvendig eller enskelig, men endringene skal ikke ha innvirkning pa
forutsatt standard.

Det gjores oppmerksom pa at perspektiver, utomhusplan, plantegninger
og bilder i prospektet er av illustrativ karakter og kan derfor inneholde
tilvalgsprodukter og detaljer som farger, innredninger, meblering, der- og
vindusutforming/inndeling, beplantning og arkitektoniske detaljer m.v.
som ikke inngér i leveransen. Utstyr/standard som leveres fremgér av
leveransebeskrivelse og romskjema i prospektet.

Pi de enkelte plantegningene er det vist forslag til plassering av mebler,
utstyr og hvitevarer. Det samme gjelder garderobeinnredning ientré og
pé soverom, vaskemaskin pa bad og stiplede lesninger. Forslagene er kun
av illustrativ karakter og ment som eksempler.

Leilighetene er bygget etter TEK 17. Det gjores oppmerksom pd at
forslag til meblering vist pi illustrasjoner og plantegninger ikke
nedvendigvis gjenspeiler krav om tilgjengelighet. Eksempel pa dette kan
vere pi et soverom, hvor tilgjengelighetskravet er ivaretatt ved meblering
av en enkeltseng, men illustrasjonen/ plantegningen kan likevel vise en

dobbeltseng.

Den forelopige utomhusplanen er kun ment som en illustrasjon av
standard og funksjoner. Det ferdige produkt vil kunne avvike fra
illustrasjonen uten at dette gir kjoper rett til 4 kreve prisavslag.

Det kan forekomme malestokkavvik ved trykking av salgsmaterialet, og
prospektet mi derfor ikke brukes for neyaktig méltaking. Det tas
forbehold om at sjakter og foringsveier for VVS installasjoner kan bli
endret.

Dersom det er motstrid mellom romskjema, leveransebeskrivelse og
tegninger, skal gjeldende leveranse felge forannevnte rekkefolge.

Det tas forbehold om skrive- og trykkfeil.



Romskjema

ROM GULV VEGGER HIMLING ELEKTRO VVS ANNET
Entré Hyvitpigmentert 1-stavs Sparklet og malt. Sparklet og malt. Downlights i tak. Ventilasjonsaggregat.*
eikeparkett, lakkert matt. Gulvvarme med termostatstyring.
Gang Hyvitpigmentert 1-stavs Sparklet og malt. Sparklet og malt. Downlights i tak. Ventilasjonsaggregat.*
eikeparkett, lakkert matt. Gulvvarme med termostatstyring.
WC Flis 30x30 lys utforelse. Sparklet og mal. Sparklet og malt. Downlights i tak. Hvit vegghengt toalett med soft close.
Gulvvarme med termostatstyring. ~ Servant med skuffer iht. plantegning og
speil.
Bad Flis 60x60 lys utforelse Flis 60x60 lys utforelse. Sparklet og malt. Downlights i tak. Hvit vegghengt toalett med soft close. Baderomsinnredning fra HTH eller Sigdal iht. tegninger.
I dusjnisje flis 5x5 lys utforelse. Gulvvarme med termostatstyring.  Servant med skuffer iht. plantegning og
Egne dobbelstikk til vaskemaskin  speil. Opplegg for vaskemaskin og
og terketrommel. torketrommel.
Sammenleggbare dusjvegger.
Soverom Hyvitpigmentert 1-stavs Sparklet og malt. Sparklet og malt.
eikeparkett, lakkert matt.
Stue /kjﬂkken Hyvitpigmentert 1-stavs eikeparkett, Sparklet og malt gips. Sparklet og malt. TV/datauttak. Opplegg for oppvaskmaskin. Kjekken med integrerte Miele hvitevarer. Kjokkeninnredning fra
lakkert matt. Gulvvarme med termostatstyring. ~ Takhengt avtrekkshette med Plasma Made ~ HTH eller Sigdal iht. tegninger.
luftfilter.
Bod i leilighet Hyvitpigmentert 1-stavs Sparklet og malt. Sparklet og malt. Ventilasjonsaggregat.*
eikeparkett, lakkert matt.
Revidert 27.02.2025 Ventilasjonsaggregat plasseres i henhold til prosjektering.*

Romskjemaet i dette prospektet er kun veiledende og kan avvike fra endelig leveranse. Romskjemaet i dette prospektet er kun veiledende og kan avvike fra endelig leveranse.

Spesifikasjoner som materialvalg, overflater, innredning og tekniske lasninger kan endres som folge av prosjektering, leverandervalg eller myndighetskrav.

Spesifikasjoner som materialvalg, overflater, innredning og tekniske lesninger kan endres som felge av prosjektering, leverandervalg eller myndighetskray.
Eventuelle justeringer vil bli gjort for 4 sikre optimal kvalitet og funksjonalitet. Eventuelle justeringer vil bli gjort for 4 sikre optimal kvalitet og funksjonalitet.

Kjopere oppfordres til 4 sette seg inn i gjeldende leveransebeskrivelse og kontraktsdokumenter. Kjepere oppfordres til 4 sette seg inn i gjeldende leveransebeskrivelse og kontraktsdokumenter.




Informasjon til kjeper

Revidert 27.02.2025

SELGER/UTBYGGER
Navn: Elvebredden 37 AS

Adresse: c/o Barlindhaug Eiendom AS, St Olavs gt 28, 0166 OSLO

ANSVARLIG MEGLER

Dialog Eiendomsmegling

Geir Gundersen

TIf. 916 27 523, e-post: geir@dialogeiendom.no
Dialog Eiendomsmegling

Org.nr: 937789416

Sankt Olavs gate 3, 3017 Drammen

OPPDRAGSNUMMER

Hovedoppdragsnummer 2249010

TYPE EIENDOM

Leilighetsbygg over 4.etg

EIERFORM

Selveierleiligheter

BETEGNELSE

Gnr.: 115 bnr. 508, 512 og 514 m.f i Drammen kommune. Tomtens
totale areal etter makebytte med kommune vil utgjer ca. 2300 kvm. Det

endelige matrikkelnummeret vil veere klart nar eiendommen er seksjonert.

KORT OM PROSJEKTET

Elvebredden vil besta av 2 frittstiende boligbygg med ca. 28 leiligheter

i ulike sterrelser. Byggene har 3 innganger fra Landfalloya og fra felles
parkeringskjeller. I parkeringsetasjen finnes i tillegg sykkelparkering, bod-
er og teknisk rom. Bruken av arealer vil organiseres og reguleres nermere
i vedtekter.

LEILIGHETSTORRELSE

Fraca. 75 til 146 BRA-I

BELIGGENHET
Elvebredden ligger i Drammen kommune, med adresse Landfalloya 37.

Prosjektet ligger rett ved Drammenselva, med ca 32 minutter 4 gi til
Drammen stasjon og 28 minutt til sentrum. Ved flott og ny gangvei
mellom Elvebredden boligprosjekt og Drammenselva.

PARKERING

Det er mulig 4 kjope parkeringsplass. Fra parkeringsanlegget har man
atkomst til sykkelparkering, boder, heis og trapp til leilighetene for
byggene. Parkering skjer i plan U. Bilheis fra bakkeplan til Plan U.

SPORTSBOD

Alle boligene har medfelgende sportsbod i henholdt til forskriftene.
Bodene er plassert i byggets underetasje og forste etasje og disse tildeles av
selger.

ENERGIKLASSE

For overtagelse vil kjoper motta energiattest for boligen. Energimerking
gir relevant informasjon om hvor energieffektiv eiendommen er.
Karakterskalaen strekker seg fra A (hoyest) til G (lavest).

Prosjektet har ambisjon om 4 levere bygget med energikarakter B,
Leilighetene energikarakter kan variere basert pé plassering i bygget,
vindusflater mv.

TILVALGS- OG ENDRINGSMULIGHETER

Kjepere fir anledning til 4 sette sitt personlige preg pé leiligheten
gjennom tilvalg. Kjeper vil fi anledning til 4 gjere tilvalg i henhold til
prosjektets tilvalgsmeny mot tillegg i pris.

Kjoper kan ogsa ha anledning til 4 bestille endringer utover prosjektets
tilvalgsmeny mot tillegg i pris. En endring skiller seg fra tilvalg ved at dette
er endringer/forandringer i boligen som medferer endring i tegning og
teknisk underlag. Eksempel pa endring kan vare flytting av vegger eller
derer. Endring kan ogsi vare andre bestillinger som ikke folger
prosjektets tilvalgsmeny. @nsker om endringer kan medfore at selger,
totalentreprener, tekniske konsulenter og/eller arkitekt mé vurdere disse
onskene serskilt. Kjoper ma dekke kostnadene for disse vurderingene,
uavhengig om endringene blir bestilt eller ikke.

Kostnadene skal blant annet dekke utarbeidelse av pristilbud,
omprosjektering, oppdatering av tegninger, oppfelging og koordinering
pé byggeplass m.m. Disse endringene medferer arbeid i flere ledd, og
kostnaden kan derfor bli betydelig.

Prosjektet og dets priser er basert pd at utbyggingen gjennomferes
rasjonelt og med delvis serieproduksjon i form av systematisering av
tekniske lesninger og valg av materialer. Dette gir noen begrensninger for
hvilke tillegg og endringer som kjoper kan forvente 4 fi gjennomfert og
innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene kan bestilles.

Endringer kan ikke gjennomferes dersom det berorer rammetillatelsen
eller tilstotende leiligheter, herunder ogsd endringer som krever at
prosjektet ma omsekes eller som kan resultere i forsinkelser for prosjektet.
Kjoper kan heller ikke kreve endringer som utgjer mer enn 15 % av avtalt
kjopesum. Det vises ogsi til bustadoppferingslova § 9.

Etter igangsetting vil det bli satt frister for tilvalg og endringer. Fristene
som oppgis er endelige, og kjoper er selv ansvarlig for 4 iverksette
bestillinger innenfor de gitte frister. Oversittes fristene vil leiligheten bli
levert i henhold til prosjektets kvalitetsbeskrivelse og standard leveranse.

Tilvalg og endringer avtales mellom kjeper og prosjektets

kunderidgiver. Fakturering av tilvalg og endringer skjer etter at
tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal vere innbetalt til megler for
overtakelse. Selger kan kreve at kjoper stiller sikkerhet for betaling av
tilvalg og endringsarbeider. Dersom selger ensker 4 fi utbetalt belop
innbetalt av kjoper for hjemmelsoverfering stilles det garanti etter buofl. §
47 for utbetalingen.

EIER- OG ORGANISASJONSFORM

Elvebredden vil bli organisert og eiet som et eierseksjonssameie i samsvar
med eierseksjonsloven. Kjeper vil fa skjote pd sin egen seksjon. Det er
engasjert forretningsferere fra USBL. Nir man kjeper en leilighet i et
eierseksjonssameie blir man eier av eiendommen og dens installasjoner
sammen med de ovrige seksjonseierne. Seksjonen/leiligheten eier man
eksklusivt. Leiligheter med terrasse pa takhagene/bakkeplan/garasjetak,
sportsboder og garasjeplass vil fi dette arealet tinglyst som tilleggsdel til
sin seksjon. Selger tar forbehold om annen organisering av disse arealene,
dersom det skulle vise seg nedvendig eller hensiktsmessig.

Seksjonseierne har felles bruksrett til sameiets fellesareal.

For ordens skyld gjer vi oppmerksom pi at eierseksjonsloven ikke gir
anledning til at mer enn to boligseksjoner EIVErves av en 0g samme
fysiske/juridiske person. Selger tar forbehold om annen organisering av
det fremtidige eierseksjonssameiet, herunder forbehold om oppdeling i
flere sameier, annet antall boliger, og lignende.

Kjopere/eiere av leiligheter i Elvebredden kan ikke motsette seg reseks-
jonering i de tilfeller hvor det for utstedelse av ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse er foretatt ssmmenfoyning av to (eller flere) leiligheter

til en boenhet/seksjon. Det innebzrer at denne boenheten/seksjonen i
ettertid kan deles og reseksjoneres til to eller flere enheter som samsvarer
med det antall som er vist i opprinnelige byggetegninger.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formal er 4 ivareta alle saker av felles interesse for sameierne,
sorge for drift og vedlikehold av felles infrastruktur, som for eksempel
forretningsforsel, strom til fellesrom osv. Kostnader i forbindelse med
sameiet fordeles i henhold til sameiets vedtekter. Det er utarbeidet forslag
til vedtekter og driftsbudsjett for eierseksjonssameiet.

FORRETNINGSFORSEL

Det er inngitt avtale med USBL om forretningsforsel med 3 4rs
bindingstid. Etter bindingstidens utlep stir sameiet fritt til 4 inngé avtale
om forretningsfersel med andre akterer.

VEDTEKTER

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for sameiet i Elvebredden. Det
forutsettes at kjoper aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen.
Eventuelle forslag til endringer kan fremmes i henhold til vedtektene og
eierseksjonsloven pa senere sameiermete. Utkast til vedtekter kan mottas
fra megler.

1- ARS BEFARING
Selger varsler om 1-drs befaring, jfr. Bustadoppferingslova § 16.

FELLESUTGIFTER

Felles utgiftene er estimert til ca.55 kr pr BR A-i/mnd.

Felles utgiftene er basert pi erfaringstall og kan variere.
INTERNETT/TV

1 stk TV/internett uttak i leilighetene. Selger vil innga avtale med
leverander. Estimert Kr 350,- pr. seksjon, avhenger av leverander og
pakkelosning.

VELFORENING

Sameiets navn er Sameiet Elvebredden Drammen og stiftes formelt for
innflytting .

FORSIKRING

Selger forsikrer eiendommen i byggeperioden. Fra overtagelsen vil

eiendommen vere forsikret gjennom sameiets fellesforsikring. Kjeper ma
selv beserge innboforsikring og forsikring av evt. serskilte pikostninger.

KJOPESUM, OMKOSTNINGER OG BETALINGSPLAN
KJOPESUM

Salgspris, omkostninger og felleskostnader for den enkelte bolig fremgar
av prislisten. Kjepesummen er fast fra avtaleinngielse til overtakelse.

Utbygger forbeholder seg retten til 4 endre priser og kjepsbetingelser pa
usolgte boliger uten forutgiende varsel. Dersom det kommer flere bud
péd samme bolig, forbeholder utbygger seg retten til 4 velge fritt blant
budgivere.

OMKOSTNINGER

Det skal i tillegg til kjopesummen betales felgende:

Tinglysningsgebyr for skjote/hjemmelsdokument kr 545,-
Tinglysingsgebyr pr. panterettsdokument kr 545,-

Anleggsbidrag strem- og fjernvarmetilknytning med digital
fjernavlesning kr 10.000,-

Etableringsomkostninger sameie kr 10.000,-

Oppstartskapital til boligsameiet kr 15.000,-

Dokumentavgiften utgjer 2,5 % av tomtens salgsverdi pa

tinglysingstidspunktet for den enkelte seksjon. P.t. er dokumentavgiften
antatt 4 vere NOK 380,- pr kvm BR A-iI for leiligheten.

Det tas forbehold om endring i tomteverdien og dokumentavgiften pa
tinglysingstidspunketet.

Det tas forbehold om endringer av omkostningsbelopene som felge av
politiske vedtak eller lovendringer. Se prisliste for omkostninger for den
enkelte leiligheter.

BETALINGSBETINGELSER

Det forutsettes at forskudd pi 5 % av kjepesummen forfaller til betaling
ved signert kjepekontrakt, og utbygger har stilt garanti jf.



bustadoppferingslova § 12. Belopet mé vere fri kapital, dvs. at det ikke
kan vere knyttet vilkar til innbetalingen.

Renter pé klientkonto tilfaller kjoper frem til forskuddsgaranti jf.
bustadoppferingslova § 47 er stilt, eller skjotet er tinglyst, forutsatt at de
overstiger 1/2 rettsgebyr. Oppgjer og eventuelt deloppgjer til selger vil
kun skje mot tinglyst skjete eller mot garanti for tilsvarende belep jf.
bustadoppferingslova § 47. Den resterende del av kjgpesummen
innbetales senest 3 dager for overtagelse.

KJOPSBETINGELSER

Usolgte leiligheter selges etter “forstemann til mella prinsippet”. Selger
star fritt til 4 akseptere eller forkaste ethvert bud pa fritt grunnlag.

Selger star fritt til 4 regulere pris pa usolgte enheter.

Bud/kontrakt forutsettes inngitt pa selgers standard kjepetilbudsskjema,
som vil bli benyttet ved alle salg. Selger tar forbehold om 4 foreta
justeringer i kontrakten som felge av offentlige krav m.m. Videre har
selger anledning til 4 avvise bud fra interessenter som matte motsette seg
anvendelse eller kreve endringer i standard kjepekontrakt. Det forutsettes
at skjetet tinglyses i kjopers navn, hvis interessent mot formodning ikke
onsker tinglysning av skjete, mé det tas forbehold om dette i midlertidig
kjopsavtale/bud.

FINANSIERINGSBEKREFTELSE VED KJOP

Ved innlevering av bindende kjopsbekreftelse/bud bes det om bekreftelse
pé finansiering fra bank el. annen finansinstitusjon.

Skriftlig finansieringsbevis/bekreftelse p4 finansiering skal fremlegges
senest 2 uker innen tidspunkt for kontraktsmate.

MEGLERS VEDERLAG

Selger betaler vederlaget til megler som utgjer kr. 71 450,- inkl. mva. pr.
solgte enhet. I tillegg dekker selger eventuelle utlegg til megler.

Provisjonen betales av selger.

AREALBEREGNINGER
BRA-i: 75 - 146 kvm.

For mer informasjon om leilighetenes areal se vedlagt prisliste og
tegninger. Arealene som er oppgitt I prislisten er:

BR A-i: Internt bruksareal: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttede

vegger.

BRA-e: Eksternt bruksareal: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

TBA: Terrasse- og balkongareal: Areal av terrasser og dpne balkonger
tilknyttet boenheten (ogsa dpen veranda eller altan).

Arealene er ikke kontrollert av megler.

SALGSVILKAR

Kjep i prosjektet baseres pé felgende dokument:

1) Prisliste datert 27.02.2025

2) Leveransebeskrivelse datert 27.02.2025

3) Arealer/plantegninger datert 24.02.2025

4) Situasjonsplan, snitt og fasade datert 07.01.2025
5) Selgerens prospekt datert 27.02.2025

6) Utkast av vedtekter for sameiet datert 27.02.2025
7) Utkast til budsjett for sameiet datert 27.02.2025

Ved avvik mellom informasjon gjelder dokumentene i den rekkefolgen
som er nevnt over. Lovpélagte opplysninger om eiendommen er
ufullstendig uten alle vedleggene.

Tllustrerte perspektiv er ikke 4 anse som en del av kontraktgrunnlaget da
disse vil avvike fra leveransen. Avtaleforholdet er underlagt
bestemmelsene i bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr. 43.

Bustadoppferingslova bruker benevnelsene entrepreneren og
forbrukeren, noe som tilsvarer utbygger og kjeper i
kontraktsdokumentet.

Bustadoppferingslova sikrer kjoperen rettigheter som ikke kan
innskrenkes i kjspekontrakten jfr. bustadoppferingslova § 3.

Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse dersom kjoper anses
som profesjonell/investor, eller nér leiligheten er ferdigstilt. I slike tilfelles
vil handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending av fast eiendom av
03. juli 1992 nr.92. Utbygger kan likevel akseptere 4 selge etter

bustadoppferingslova. Leveransebeskrivelsen beskriver den tekniske
standard som inngér i leveransen. Leveransen utfores i henhold til
gjeldende forskrifter og standarder. Dersom det ikke er henvist til noe
annet gjelder felgende:

* Offentlige lover, forskrifter og standarder med hensyn til krav, utforelse
og materialbruk.

* Ellers gjelder den til enhver tid gjeldende byggeforskrift for prosjektet.

VIKTIG INFORMASJON
GENERELLE FORUTSETNINGER

Avtalen anses inngitt nir kjeper har levert megler bindende kjepstilbud,
utbygger har akseptert dette, og aksept er meddelt kjoper. Salgsoppgaven
med vedlegg utgjer sammen med akseptbrev og tegninger de samlede
avtalevilkarene for kjop av den aktuelle eiendommen.

LOVVERKET

Kjopet reguleres av Lov om avtale med forbrukar om oppfering av ny
bustad m.m. (bustadoppferingslova) 13. juni 1997 nr. 43, i tilfeller hvor
selger er profesjonell og kjeper er forbruker. Dette innebarer blant annet
at kjoper har krav pa garantier iht. bustadoppferingslova § 12. I tilfeller
hvor kjeper er profesjonell iht. bustadoppferingslova, dvs. gjer kjepet
som ledd i neringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen reguleres av
avhendingslova eller etter bustadoppferingslova hvor §§12, 18 og 52-54
ikke kommer til anvendelse.

Elvebredden selges ihht. reglene i Bustadoppferingslova. Loven i sin
helhet er tilgjengelig pa nett og ansees som vedlegg til prospeketet.

Etter at boligene er ferdigstilte selges boligene etter avhendingslova til
bide forbrukere og neringsdrivende.

Med unntak av de begrensninger som felger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven, har seksjonseierne full rettslig ridighet over sine
seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner. Sameie kan vedtektsfeste at et hvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

GARANTIER

Leilighetene selges i henhold til bustadoppferinglova, og selger plikter &
stille bankgaranti pa 3% av kjepesummen i byggetiden og 5% av
kjopesummen i S ir etter overlevering av leilighetene til kjoper.

Overforing av innbetalt forskuddsbelop fra megler til selger er avhengig
av om selger har stilt garanti i henhold til Bustadoppferingslova § 47. For
ovrig gjelder Lov om eierseksjoner for ejerseksjonssameiet.

AVBESTILLINGER

Ved avbestilling for utbygger har vedtatt byggestart skal Kjoper betale et
avbestillingsgebyr pa 5 % av kjepesummen. Dersom Kjeper avbestiller
etter at Utbygger har vedtatt byggestart kan Utbygger kreve erstatning for
sitt ekonomiske tap som felge av avbestillingen, jfr. Bufl. §53.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i sin helhet.

OVERDRAGELSE / TRANSPORT AV KJOPEKONTRAKT

Onsker kjoper 4 selge kjopekontrakten (boligen) videre for prosjektet er
ferdigbygget og kjoper har overtatt boligen, forbeholder selger seg retten
til 4 godkjenne enhver overdragelse. Utbygger kan akseptere dette under
forutsetning av at utbygger fir en tilfredsstillende dokumentasjon pi at
ny kjeper trer inn i kontrakten med de samme rettigheter og forpliktelser
som den opprinnelige kjoper med tillegg av eventuelle endrings-/
tilleggsavtaler. Ny kjoper ma fremlegge tilfredsstillende finansieringsbevis
iht. prosjektets salgsoppgave. Opprinnelig kjoper vil etter dette vare fri
fra sitt kontraktsforhold med utbygger Ved selgers eventuelle
godkjennelse av en slik transport, skal kjeper betale et
administrasjonsgebyr pa kr. 150 000 inkl. mva. til selger. I tillegg
kommer utgifter, ved bruk av megler ved videresalg. Pikrevde endringer
av garantier ved et evt. videresalg/ transport bekostes ikke av selger. Disse
mi eventuelt dekkes av kjoper.

MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMFQRINGEN AV
EN TRANSAKSJON, TILTAK MOT HVITVASKING M.M.

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til
i gjennomfere kundetiltak. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomferes,
kan megler ikke etablere kundeforholdet eller utfore transaksjonen.
Kjeper oppfordres til 4 innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra
laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom innbetaling likevel ma foretas pi annen mite, ma megler
orienteres med begrunnelse og informasjon om navn pa innbetaler, for
innbetaling av oppgjer. Dersom megler fir mistanke om brudd pi
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og han
ikke klarer 4 fa avkreftet denne mistanke, har han plikt til & rapportere
dette til Pkokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til 4 stanse gjennomfering av
handelen.

Meglers rett til 4 stanse gjennomferingen av en transaksjon I henhold til
Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering mv. er megler pliktig til 4 gjennomfere
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsob- jektet. Det samme gjelder for
medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet.

Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller
megler har mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en
straftbar handling eller forhold som rammes av straffeloven §§ 147 a, 147
b eller 147 ¢ kan megler stanse gjennomferingen av transaksjonen.

Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne
medfore for oppdrags- giver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.

UTLEIE

Boligen kan leies ut i henhold til bestemmelsene i eierseksjonsloven og
vedtektene til Sameiet.

SELGER/UTBYGGERS FORBEHOLD
Selger stér fritt til 4 akseptere eller avsla ethvert bud.

Selger tar forbehold om at prosjektet fir offentlige tillatelser til 4
gjennomfore prosjektet, at Selger fir tilfredsstillende vilkr for
byggelinsfinansiering, og at styret i utbyggingsselskapet vedtar byggestart.

Endring av planlagt bebyggelse kan forekomme. Utforming av
parkerings- og bodarealer kan endres. Organisering av parkeringsanlegget
er ikke avklart.

Selger forbeholder seg rettet til 4 fordele boder og parkeringsplasser.

Selger tar forbehold om at organiseringen av parkeringsanlegg og felles
arealer utomhus kan endres frem mot endelig ferdigstillelse av

boligprosjektet.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til endringer som mi
finnes hensiktsmessig uten 4 forringe den generelle kvaliteten eller
bruken. Kjoper aksepterer uten prisjusteringer at selger kan gjore slike
endringer.

Det tas forbehold om plassering av sjakt, ned- og utforinger, tekniske
skap, inspeksjonsluker, 0.1 samt endringer som folge av offentlige krav.

Utomhusanlegg kan ferdigstilles etter overtakelse av boligen basert pd
arstid og fremdriften av de ulike byggetrinnene.

Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt/internett og
leveransebeskrivelsen har leveransebeskrivelsen forrang.

Dersom selger ikke har varslet byggestart innen 12 mineder etter
signering av Kjopskontrakt kan partene fri seg fra kontrakten uten at det
kan rettes krav mot hverandre. Eventuelt innbetalt forskudd skal da
tilbakebetales kjoper med pilepte renter.

Alle illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser, «meblerte» plantegninger
m.m. er kun ment 4 danne et inntrykk av den ferdige bebyggelsen, og kan
ikke anses 4 inngd i leveransen eller detaljer for utfersel.

Inntegnet utstyr/inventar/hvitevarer medfelger nedvendigvis ikke, og
det kan derfor fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke
inngir i leveransen.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og markedsferingsmateriell vil
ikke passe for alle boligene. Kjoper oppfordres derfor serskilt til 4 vurdere
solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold terreng og omkringliggende

eksisterende og fremtidig bygningsmasse m.v. fer et eventuelt bud inngis.

Husfargene og materialbruk i prospekt og salgsmateriell vil kunne avvike
fra faktisk leveranse.

Utomhusplanen i salgsprospektet er ikke ferdig detaljprosjektert.
Endringer vil derfor kunne forekomme.

Illustrasjoner av kjokken pa tegningene er veiledende og angir
utstrekning av kjekkenet. Kjokken leveres i henhold til tegning fra
kjekkenleverander, og salgstegning vil siledes kunne vare mangelfull.

Nedsenkede himlinger vil forekomme i forbindelse med
detaljprosjektering, primert over bad, kjekken og entré. Det vil i tillegg
forekomme nedkassinger i forbindelse med ventilasjonsanlegg og avkast

fra kjokken.



Sprinklerhoder for brannsprinklinganlegg vil vare synlige inne i
leilighetene.

Elektriske punkter leveres og plasseres i henhold til egen elektrotegning i
samsvar med gjeldende tekniske forskrift.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de generelle
planer som felge av bl.a. den arkitektoniske utformingen og endelig
prosjektering av bygget. Selger forbeholder seg retten til 4 foreta endringer
i materialvalg og/ eller i konstruksjoner uten forhindsvarsel. Eventuelle

endringer skal ikke redusere byggets tilsiktede kvalitet.

Renovasjon, forstetningsmurer, fallsikringer, lekeplasser, belysning,
fordelerskap, og sikrings- og vannskap i leilighet, trafoer, kummer og
lignende vil bli plassert av selger slik det finnes mest hensiktsmessig.

Selger forbeholder seg retten til 4 overdra rettigheter og plikter etter
denne kjopekontrakt til et annet selskap (for eksempel et
utbyggerselskap). Kjoper aksepterer en slik eventuell overdragelse. Selger
kan tinglyse bestemmelser som vedrerer sameiet, naboforhold eller

forhold pélagt av myndighetene.

Kjeper er kjent med at kjspekontrakten ikke kan transporteres uten etter
samtykke av selger. Selger kan samtykke til direkteoverskjeting ved et
videresalg av Boligen for overtakelse, for et gebyr stort Kr. 150 000. Ny
kjeper vil vere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg og mé fremvise
finansieringsbekreftelse.

Selger tar forbehold om antall seksjoner i sameiet. Manglende
seksjonering ved overtakelse er ikke grunnlag for 4 nekte overtakelse.
Selger kan i et slik tilfelle stille garanti for kjepesum inntil seksjoneringen
er klar.

Selger tar forbehold om at insekter/smédyr sommaur og skjeggkre/selvkre
kan forekomme ileiligheten, og tar ikke ansvar for dette.

Selger tar forbehold om at makeskifteavtalemort tilstotende eiendommer
etableres hensiktsmessig og som planlagti forhold til infrastruktur/ad-
komst, og at avtalenetableres uten vilkar eller krav om endringer avvesent-

lig betydning for prosjektet og de enkelteleilighetene.

STIPULERT OVERTAKELSE

Boligen estimeres ferdigstilt 20-24 mineder etter varslet byggestart fra
selger. Estimert overtakelse Q3 2027, ved byggestart Q3 2025. Det gjores
oppmerksom pé at dette ikke er en bindende frist for 4 ha boligen klar for
overtakelse, herunder ikke grunnlag for 4 kreve dagmulkt. Det vil for
byggestart pig forberedende arbeider knyttet til etablering av offentlig

vann- og avlep, kjerevei og gang-sykkelvei.

Selger vil minst 6 méneder for overtakelse orientere om forventet tidsrom
for overtakelse av boligen. Selgeren skal innen rimelig tid varsle forbruker
dersom det oppstir forhold som vil medfere forsinkelser. Det eksakte
overtagelsestidspunktet skal skriftlig varsles ca. 4 uker for overtakelse.
Forut fer overtakelse vil selger innkalle kjeper til forhindsbefaring av

boligen.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom vilkirene som nevnt i

Bustadoppferingslova er oppfylt.

Overtakelse kan ikke finne sted fer fullt oppgjer inkludert alle
omkostninger og tilleggsavtaler bestilt via utbygger er innbetalt til megler.
Det samme gjelder s fremt midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Det gjores oppmerksom pi at overtakelse av boligen ikke kan nektes

av kjoper selv om utomhus arealer og eventuelt noe av ytre kledning
m.m. ikke er ferdigstilt. Forutsetningen er imidlertid at kommunen har
utstedt midlertidig brukstillatelse for boligen. Uferdig arbeid anmerkes i
overtakelsesprotokollen pa overtakelsesbefaringen. Alle boliger overtas i

ryddig og rengjort stand (byggvask).

OPPGJOR
Oppgjoret mellom partene foretas av Dialog Eiendomsmegling AS

Oppgjer Hokksund
Postboks 261
3301 Hokksund.

Orgnr: 937789416
TIf 3220 30 20

Epost: oppgjor@dialogeiendom.no

MANGLER OG TILBAKEHOLD

Evt. mangler ved overtakelsen skal anmerkes i overtakelsesprotokollen.
Kjoper kan kreve tilbakehold av innbetalt belop frem til hjemmel er
overfort kjoper. Tilbakeholdet skal std i forhold til piberopt mangel.
Dersom det holdes tilbake et uforholdsmessig belop kan kjoper komme i
betalingsmislighold overfor utbygger. Kjoper og utbygger kan ogsi gjere
avtale om deponering av en del av kjepesummen til en eller flere
spesifikke mangler er bragt i orden.

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge for overtagelse
kan finne sted. I motsatt fall anbefaler megler at overtagelse utsettes og
at kjoper ikke overtar. Det er selgers ansvar 4 fremskaffe ferdigattest og
midlertidig brukstillatelse.

KONSESJONSPLIKT / ODELSRETT

Det er ikke konsesjonsplikt eller odelsrett.

VISNING

Etter avtale med megler. Av sikkerhetshensyn ma interessenter og kjopere
ikke ta seg inn pd byggeplassen uten etter avtale med selger.

Kredittvurdering/dokumentasjon av finansieringsevne.

Selger forbeholder seg retten til 4 foreta kredittvurdering av kjepere, og
kan avvise en kjoper som ikke er kredittverdig pa kjopstidspunktet.

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommen er i hovedsak regulert til boligformal.

I forbindelse med detaljregulering av Elvebredden krever Drammen
kommune at bestemte felter og gangomrider innen for reguleringsplanen
skal vere allment tilgjengelige og offentlig eid.

Grunneierne gir derfor allmennheten rett til ferdsel og opphold pi
Eiendommene innen for feltene o_TV1,0_TV2,0_FRII, 0o_FRI2,
o_FRI3, 0_@K, o_FO2 og o_SS, slik det folger av plankartet (bilagtil
salgsprospekt Rettigheten vil bli sikret gjennomtinglyst erklering/
overskjoting av eiendom/ utbyggingsavtale, med Drammen kommune.
Drammen kommune vil overta, eie og drifte omréide som er regulert til

offentlig.

Dersom Drammen kommune ikke overtar og drifter feltene o_TV1, 0_
TV2,0_FRIl,0o_FRI2, 0_FRI3, 0_@K, o_FO2 ogo_SS, slik det folger

av plankartet vil omridene bli en del av sameiets plikter.

VEI, VANN OG AVLOP

Kommunale avgifter (vann og avlep) fastsettes av kommunen nir
boligene er ferdig bygget, og betales av den enkelte seksjonseier direkte til
kommunen utenom fellesutgiftene.

SERVITUTTER/HEFTELSER/
RADIGHETSINNSKR ENKNINGER

Kopi av grunnbok med gjeldende bestemmelser kan fis ved henvendelse
til megler. Det gjores oppmerksom pa at det vil bli tinglyst ytterligere
bestemmelser for gjennomferingen av prosjektet. Kjoper kan ikke
motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysninger av evrige
nedvendige erkleringer/avtaler o.l. vedrerende sameie, naboforhold eller
forhold pélagt av myndighetene knyttet til gjennomferingen av prosjektet
innenfor reguleringsplanen. Boligene selges fri for pengeheftelser med
unntak av boligsameiets legalpant i hver seksjon som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser jf. lov om
eierseksjoner.

Det er ikke registrert tinglyste rettigheter pa eiendommen.
Registrerte tinglyste heftelser:

1948/2012-1/90 Bestemmelse om bebyggelse Tinglyst 25.11.1948
Forskjellige best. iflg. skjote bl.a. om

Bestemmelse om gjerde

Div. ledninger

Bestemmelse om vann/kloakkledning

1956/1920-2/90 Bestemmelse om bebyggelse Tinglyst 04.09.1956
Med flere bestemmelser

1974/4414-1/90 Erklering/avtale Tinglyst 05.07.1974

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

2003/18084-1/90 Jordskifte Tinglyst 15.10.2003

T henhold til rettsbok fra Nedre Buskerud Jordskifterett

Sak nr. 12/1996-6.00 Drammenselva

Lier kommune Drammen kommune - grensegang

Gjelder denne registerenheten med flere

Selger kan tinglyse ytterligere erklaeringer/ servitutter mellom
kjopstidspunktet og ferdigstillelse av prosjektet, herunder knyttet til
adkomstretter, rer, ledninger og lignende som er nedvendig for
gjennomferingen av prosjektet, bestemmelser som vedrerer sameier/
tingsrettslige sameier, naboforhold eller lignende, drift og vedlikehold
m.m. av felles- og infrastrukturarealer, forhold pélagt av offentlig
myndigheter knyttet til prosjektet, samt erkleringer/ servitutter knyttet
til utbyggingsavtale for utviklingsomridet med Drammen kommune.
Kjoper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/ erstatning for
tinglysning av denne type erklaringer/servitutter.
LIGNINGSVERDI OG KOMMUNALE AVGIFTER

Fastsettes etter at boligene er ferdigstilt. Normalt vil verdien gjenspeile

1/4 av salgssummen. Se http://www.skatteetaten.no for nermere
informasjon.

VEDLEGG

Vedlegg, fis hos megler.

- Prisliste

- Tegninger for prosjektet; Fasade- og plantegninger. Snitt.
- Utomhusplan.

-Budsjett og fordeling felleskostnader fra forretningsforer
- Utkast til vedtekter

- Utkast til kjopekontrake.

- Bustadoppferingslova er vedlegg til kontrakt.

- Reguleringsbestemmelser og reguleringskart for prosjektet

MEGLERS VURDERING

Hva sier den erfarne megleren Geir Gundersen i Dialog
Eiendomsmegling?

«Elvebredden er et unike boligprosjekt som vil bestd av et begrenset antall
moderne leiligheter perfekt plassert pd en av Drammens flotteste tomter,
bare 20 meter fra vannkanten. Alle leilighetene fir suveren utsikt mot
elven fra egen privat balkong. I Elvebredden vékner du bokstavelig talt opp
pa solsiden i Drammen. Her kan du velge 4 starte dagen med dagnes net-
tavis og rykende fersk morgenkaffe, eller bare nyte utsikten mot praktfulle
Gulskogen Gdrd. Et perfekt sted for bide aktivitet og avslapping>.

Det tas forbehold om skrive- og trykkfeil.



Vedtekter

Revidert 27.02.2025

Disse vedtektene er d betrakte som forelopige, og det tas forbebold om
endringer i forbindelse med innsendelse av seksjoneringssoknad mv. De
forelgpige vedtektene er ment til d skissere et bilde av de forpliktelsene og ret-
tighetene den enkelte seksjonseier har, men er ikke ment til 4 vere fullstendig
uttommende. Utbygger stdr fritt til 4 gjore endringer frem til overlevering.

VED TEK TER for Sameiet Elvebredden
(org. nr. <organisasjonsnummer>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret
pd drsmetet <dato>.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Elvebredden. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjering tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 28 boligseksjoner og 1 naringsseksjon pi eiendommen
gnr. 115, bnr. X i Drammen kommune. Neringsseksjonen er en
parkeringsseksjon og bestir av parkeringsplasser.

Den enkelte bruksenhet bestir av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte
tilleggsdeler kan omfatte

*bod

M private uteplasser

De deler av eiendommen som ikke inngir i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

Sameiebreken for boligseksjonene tar utgangspunkt i areal BR A for
bruksenhetens hoveddel. I sameiebroken medregnes ikke tilleggsdeler,
herunder arealer pi terrasse/balkong osv. Naringsseksjoner som er knyttet
til

parkeringsplasser kan ogsd fi en annerledes brek.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensninger som felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leiefor-

hold. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

(3) Ingen kan kjepe eller pd annen mite erverve flere enn to
boligseksjoner. Dette gjelder ikke for kjop og erverv av fritidsboliger,
erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller

en kreditors erverv for 4 redde en fordring som er sikret med pantien
seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper
og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal 4 skaffe boliger, kan erverve flere
seksjoner.

Det samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med
samfunnsnyttig formdl som har til formal 4 skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer
3-1 Rett til bruk

(1) Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
naringsformail. Naringsseksjonen, seksjon 29, er en parkeringsseksjon og
kan kun brukes til parkering. Det lages egne vedtekter for
parkeringsseksjonen.

(2) Eierne av boligseksjonene har enerett til 4 benytte innvendige og
utvendige fellesarealer som utelukkende er beregnet for boligene slik som
innganger/trapper/korridorer/heiser til boligseksjonene samt utearealene
mellom og rundt bygningene som er beregnet for boligene.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig méte vere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere

Folgende tiltak krever forhindsseknad til, og samtykke fra, styret:

- Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
lamper, varmepumpe, markise o.1. Tiltakene skal skje etter en samlet plan
for bygningene vedtatt av drsmetet. Oppsetting/montering av
parabolantenne er ikke tillatt.

(4) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndverende
eller tidligere seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser
og innglassinger, mi ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den
seksjon installasjonen tilherer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmertet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt si lenge dette ikke er til ulempe for de ovrige
brukerne av eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Det er totalt 28 ordinare parkeringsplasser i parkeringskjeller, hvorav 2
regulerte HC-plasser (kalt «ordinar» parkeringsplass).
Parkeringsplassene er organisert som en egen nxringsseksjon,
Parkeringsseksjonen ereidiet tingsrettslig sameie av de som eier
parkeringsplass. Det er laget egne vedtekter for parkeringsseksjoen.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplass kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Dette er
narmere regulert i vedtektene til parkeringsseksjonen.

(2) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret og kan bare skje
til andre sameiere/beboere i seksjonssameiet. Samtykke til utleie kan bare
nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger szrlige grunner. Dette er nzrmere regulert i
vedtektene til parkeringsseksjonen.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder
rengjering og vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Kostnader
Se pkt. 5-1 (7).

4-5 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen dispo-
nerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av
den enkelte sameier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pilegger en annen
seksjonseier 4 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en ordinar
parkeringsplass i sameiet. Retten til 4 bruke en tilrettelagt plass varer si
lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet oppar-
beidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Styret kan fastsette nzrmere retningslinjer ved bytte, f.eks. at den som mi
bytte fra seg sin tilrettelagte parkeringsplass med etablert ladestasjon for el-
bil kan kreve at det etableres ladestasjon pd plassen som det byttes til og at
kostnadene til dette bares av den som fir byttet til seg en tilrettelagt plass.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot
endringen.

S. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi
eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slike
som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer og ytterderer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngis.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsi nedvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og
ytterdorer.

Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter,
med unntak av nedvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsi sluk pé balkong eller lignende som ligger
til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, barende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget
inn i berende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi utbedring av tilfeldige skader, for

eksempel skader som er forirsaket av uver, innbrudd eller herverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er
ansvarlig for 4 utbedre, plikter seksjonseieren straks 4 sende skriftlig varsel
dl styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore
vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til denne
bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vart
utfort av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap
dette piforer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utfores slik at skader pé fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebyg-
ges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter
alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers

vedlikeholdsplike, jf. punket 5-1.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskiftning nir det er

nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs felles installasjoner som gir
gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger, kanaler og felles
varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4 fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsi utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsi slikt som utskifting av vindu-
er, herunder nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beren-
de konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 4
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd.
Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for

seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplike, skal erstatte tap
dette paforer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseks-
jonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne slik det fremgar av dette punktet i vedtektene. Dersom
serlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som berares uttrykkelig sier seg enige, kan
det i vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som folger av dette
punkeet.

(3) Kostnadene til Boligseksjonene skal fordeles mellom boligseksjonene
etter sameiebreken. Fordelingen skal skje ved at 40 prosent av utgiftene
fordeles med like store belep pa hver boligseksjon, mens evrige 60 prosent
av urgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter sameiebrak.

(4) Folgende kostnadselementer fordeles etter faktisk forbruk/nytte

0 Det er vannbdren gulvvarme, oppvarming avregnes etter forbruk. Det
skal betales et a-kontobelop fastsatt av styret, og avregnes ved maler.

0 Kostnader til TV/bredband fordeles med like deler pr boligseksjon

0 Ventilasjon er knytter til seksjonenes egne strommalere

0 Det installeres mélere for varmtvann i hver leilighet, forbruk avregnes.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et
akontobelep som fastsettes av seksjonseierne pi drsmetet, eller av styret, for
i dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsi dekke avset-
ning av midler til framtidig vedlikehold, pikostninger eller andre fellestiltak
pé eiendommen dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning.



Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass i garasjekjeller er ogsa forplik-
tet til 4 betale sin andel av felleskostnadene knyttet til dette. Nringsseks-
jonene plikter 4 dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pikostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen direkee.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelep pi det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsi krav som skulle ha vart
betalt etter at det er kommet inn en begjering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar

og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrok.

6. Pilegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjor
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pi

ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Huis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret pilegge vedkommende 4 selge seksjonen, jfr.
eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig

mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt

6-3 Fravikelse

Huis seksjonseierens oppfersel medforer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppforsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og to styremedlemmer og
inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ir hvis ikke drsmotet har bestemt
noe annet. Varamedlemmer velges for ett 4r. Styremedlem og varamedlem
kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges serskilt. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmertet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for
foregiende styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremeoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret motes si ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremoret skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og
det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mosteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nir mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mi likevel utgjore
mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmaette
styremedlemmene skal undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge
for forvaltningen av sameiets anliggen—der i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa drsmeotet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmortet,
kan ogsi tas av styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller drsmatets
beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pi en méite som er egnet til
gi noen seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

7-S Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe
spersmél som medlemmet selv eller dennes narstiende har en
fremtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere
styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter 4 gjennomfore beslutninger truffet av arsmeortet eller styret,
og rettigheter og plikter som ellers angir fellesareal og fast eiendom. Styret
kan ogsi gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse
av disse.

8. Arsmetet

8-1 Arsmeotets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmertet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel p4 andre
seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for drsmetet

(1) Ordinert drsmete skal holdes hvert ir innen utgangen av juni. Styret
skal pd forhind varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for
i innlevere saker som onskes behandlet.

(2) Ekstraordinzrt drsmorte skal holdes nér styret finner det nodvendig,
eller nir minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker

behandlet.

8-3 Innkalling til drsmete

(1) Styret innkaller til drsmeote med et varsel som skal vere pd minst dtte
og hayst tjue dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzrt
irsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri vere kortere enn tre

dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsforeren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmetet skal behandle. Skal
drsmetet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinare drsmetet,
skal nevnes i innkallingen nir styret har mottatt krav om det for fristen i

vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker irsmotet skal behandle
(1) Arsmertet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre

arsmetet:

* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregiende
kalenderir

* velge styremedlemmer

* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en
uke for ordinart drsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i drsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart drsmete, kan drsmetet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle
seksjonseiere er til stede pd drsmetet og stemmer for det, kan drsmetet ogsd
ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt
iinnkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 4 innkalle til nytt
drsmete for 4 avgjere forslag som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i irsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pd drsmetet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren
av en boligseksjon har rett til 4 vare til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har
rett til 4 veere til stede pa drsmotet og uttale seg. Styreleder og
forretningsforer har plikt til 4 vre til stede med mindre det er 4penbart

unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en ridgiver til drsmeortet.
Ridgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pd drsmotet tillater
det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder drsmetet med mindre drsmotet velger en annen
moteleder. Moteleder behaver ikke & vare seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pi drsmetet. Motelederen og minst
én seksjonseier som utpekes av drsmetet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pi irsmetet
(1) P4 drsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver
seksjon de eier. Parkeringsseksjonen har ingen stemme.

(2) Ved opprtelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa irsmetet

(1) Beslutninger pé drsmortet tas med vanlig flertall av de avgitte
stemmene hvis ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller
vedtektene. Ved valg kan drsmetet pd forhdnd fastsette at den som fir flest
stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd
drsmetet for 4 ta beslutning om

a) ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilherer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet
ledd annet punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for szrlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller
bruksinteresser, og som gir ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn
fem prosent av de irlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de
avgitte stemmene pa drsmeotet. Hyis tiltaket forer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pi mer enn

fem prosent av de drlige felleskostnadene, kreves det flertall pi minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmetet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pi mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelop pi det tidspunketet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere mé, enten pé drsmetet eller pd et annet tidspunkt, uttryk-
kelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gir ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig av storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og

uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for
de enkelte seksjonseiere.

Kjepere/eiere av leiligheter i Elvebredden kan ikke motsette seg
reseksjonering i de tilfeller hvor det for utstedelse av ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse er foretatt ssammenfoyning av to (eller flere) leiligheter

til en boenhet/seksjon. Det inneberer at denne boenheten/seksjonen i
ettertid kan deles og reseksjoneres til to eller flere enheter som samsvarer
med det antall som er vist i opprinnelige byggetegninger.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
* at eierne av bestemte seksjoner plikter 4 holde deler av fellesarealet vedlike

* innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

* innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som folger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a)et seksmdl mot en selv eller ens narstdende

b)ens eget eller ens narstiendes ansvar overfor sameiet

c)et seksmil mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d)pilegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens narstiende.

Dette gjelder ogsi for den som opptrer ved eller som fullmektig.
9. Forholdet til eierseksjonsloven

For si vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.



Utkast budsjettforslag Utkast felleskostnader

Inntekt Budsjett Kommentar Seksjon nr Bolig nr Areal BRA-i Likt 60% areal Drifits- TV/ Akonto varme Akonto Sum felles-
Alle Alle 40% like Alle kostnad Bredband varmtvann kostnader pr
3600 Driftsbudsjett 1157 659,- mnd
3620 TV/Bredbind 117 600,- Fordeling >> AREAL LIKT KOMBI KOMBI LIKT AREAL AREAL
Sum inntekter 1275 259,-
1 1.1 110,0 1 10 617 3642 350 1100 550
Kostnad
5330 Styrehonorar -42 000,- Kr. 1500 pr enhet 5 12 84,0 1 9057 3107 350 840 420
5400 Arbeidsgiveravgift styrehonorar -6 000,- Regner automatisk 14,1 % av styrehonorar
6200 Strom- og energikostnader -80 000,- Strom til fellesareal 3 13 109,0 1 10557 3622 350 1090 545
6310 Vaktmester -60 000,
4 1 4 88,0 1 9297 3190 350 880 440
6329 Kommunale avgifter -5 000,- Felles vann for sameiet
6329 Komm.avg. renovasjon fast -138 040,- Kr. 4930,- pr seksjon (nedgravd brannsikker lesning, samarbeid) 5 15 100,0 1 10017 3437 350 1000 500
6340 Heisalarm -20 000,-
6341 Brannalarm 230000,- 6 1.6 84,0 1 9057 3107 350 840 420
6361 Fast renhold -95 000,- Stipulert, tilbud m4 innhentes.
7 1.7 89,0 1 9357 3210 350 890 445
6391 Snemiking, streing, feiing -50 000,- Stipulert, tilbud m4 innhentes.
6393 Gressklipping -30 000,- Stipulert, tilbud ma innhentes. 8 21 110,0 1 10 617 3642 350 1100 550
6420 Bevar HMS -8 125, Internkontrollsystem for lovpalagt HMS via USBL Bevar HMS.
9 2.2 96,0 1 9777 3354 350 960 480
6500 Verktoy og redskaper -10 000,- Utsyr etc. til sykkelstasjon
6551 Las og beslag -46 440,- Stipulert, tilbud m innhentes. 10 2.3 109,0 1 10557 3622 350 1090 545
6601 Vedlikehold -20 000,- Uforutsette smaarbeider, ikke dekket av garanti
6602 VVS Anlegg -40 000, Serviceavtale sprinkelanlegg, stipulert, ikke inngétt avtale 11 2.4 88,0 1 9297 3190 350 880 440
6605 Vedlikehold fellesanlegg (garasjeplass) -80 000, Service bilheis Kr. 50 000,- (Iht. erfaringstall). + drlig feiing av garasje Kr. 30 000,-
12 25 111,0 1 10 677 3663 350 1110 555
6611 Heis -90 000,- 3 stk. heiser, estimert Kr. 30 000,- pr personheis.
6617 Brannvernutstyr og -varsling -30000,- 13 26 84,0 1 9057 3107 350 840 420
6660 Avsetning fremtidig vedlikehold -33 600,- Satt opp 100,- pr. enhet.
14 27 75,0 1 8517 2922 50 750 75
6663 Ventilasjon -20 000,- - 5 3 = 2 g
6700 Revishonshonorar -8 804,- I henhold til avtale med revisor KPMG.
15 2.8 107,0 1 10 437 3581 350 1070 535
6710 Forretningsforerhonorar -81250,-
6714 Andre tjenester -8 400,- Mileravtale 16 3.1 110,0 1 10 617 3642 350 1100 550
6951 TV/Bredbind -117 600,- Lagt inn Kr. 350;- pr. seksjon, avhenger av leverander og pakkelesning.
17 32 96,0 1 9777 3354 350 960 480
7500 Forsikringer -98 000,- Bygningsforsikring.
7 Sencalonanling S0 18 3.3 109,0 1 10557 3622 350 1090 545
7770 Betalingskostnader -2000,-
7790 Andre kostnader -20 000,- Diverse uforutsette utgifter 19 34 88,0 1 9297 3150 350 880 440
Sum kostnader -1.275 259,-
20 35 111,0 1 10 677 3663 350 1110 555
Driftsresultat 0
A 3-6 840 1 kY 3107 30 840 420
Netto finansposter 0
22 37 75,0 1 8517 2922 350 750 375
Arsresultat 0
8980 Overfort sameickapital 0 _
23 3.8 107,0 1 10 437 3581 350 1070 535
Sum OVEl’fﬂl’ingEl’ 0
Arbeidskapital 24 4_1 126,0 1 11577 3972 350 1260 630
Arsresultat 0
25 4.2 103,0 1 10 197 3498 350 1030 515
1561 Varme, kostnad til avregning -337 440,- Varme som avregnes
1562 Varmtvann, kostnad til avregning -168 720,- Varmtvann som avregnes 2 43 109,0 1 10557 3622 350 1090 545
2966 Akonto varme 337 440
2969 e — 168 720 27 4 4 104,0 1 10 257 3519 350 1040 520
Endring arbeidskapital 0
28 4.5 146,0 1 12777 4383 350 1460 730
2812,0 28 96 472 9 800 28120 14 060 148 452
Dette er ett driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i ett ar. Sum pr ir 1157 659 117 600 337 440 168720
Budsjettet er utarbeidet av Usbl basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og normaltall fra tilsvarende eiendommer som forvaltes av Usbl.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og innga avtaler som tilforer sameiet andre og/eller storre kostnader.
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