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Agenda

* Velkommen

* Byggingen av Sjgbodene

* Praktisk info (strem, fjernvarme, parkering)

* Gjesteleilighet og kajakkboder

* TV/Internett (Global Connect)

* Gjennomfagring av forbefaring og overlevering
* Praktisk om innflytting

* Info om Sameiet Sjgbodene

» Stiftelsesmgate

Gjelsten Bolig AS Bergen — 2026






GJELSTEN

BOLIG

vkl
4]

Gjelsten Bolig AS Bergen — 2026




A

GJELSTEN

BOLIG

T
At

Bergen - 2026




Praktisk info

Parkering
* Informasjon om leieavtaler er sendt ut. Enkelte kjgpere vil ha forkjgpsrett til

narkering nar permanent parkeringskjeller er etablert i prosjektet pa

_ehmkuhlstranden/Saltimporten.

» Mulighet for parkering for alle pa Lehmkuhlstranden/Saltimporten
(Unum/VestPark)

Batplasser
* Ledige batplasser (2,5-3m bredde) for salg pa Elsesro Brygge. Ta kontakt!
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Praktisk info

Strem

Stremabonnement star pa Ishavskraft ved overlevering av leiligheten. Dersom man gnsker a
bytte stramleverandar ma dette gjagres av kunde ved/etter overtagelse.
https://www.ishavskraft.no/stromavtale/spotpris/sor

Renovasjonsanlegg

Det etableres et felles nedgravd renovasjonsanlegg for Sjgbodene med sortering av
restavfall, papp/papir, plastemballasje, glass/metall og matavfall.

BIR overtar eierskapet til anlegget etter ferdigstillelse, funksjonstest og godkjenning.
Beboere vil motta beboerbrikker, og far da samtidig detaljert informasjon fra BIR om bruk av
anlegget og sortering.

Fjernvarme

Automatisk avlesning.

Faktureres pr maned, giennom OBOS Forvaltning.

OF Energi leverer energi fra energisentral pa Sjgbodene
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FORDELER FOR SLUTTBRUKER

TRYGG OG FORUTSIGBAR ENERGILEVERANSE

- OF Energi skal vaere det naturlige valget for nservarmeanlegg i Norge. OF Energi eies av OBOS og Hafslund Celsio og er en av Norges stgrste aktgrer innen eierskap og drift av naervarmesentraler.

Boligselskapet kjoper levert energi. OF Energi eier, drifter og falger opp
energisentralen med @konomisk insentiv til & drifte sa effektivt som mulig.

° Lavere og transparent energipris

Rabatt mot spotpris kombinert med fastledd, og en apen
prismodell.

ngdvendige utskiftninger.

Profesjonell drift og optimal ytelse

Kontinuerlig oppfalging og optimalisering bidrar til effektiv
energibruk og bedre energimerke.

Resultat: stabil leveranse, mindre ansvar og lavere risiko for beboerne.

Offentlige stetteordninger som Norgespris eller stremstonad tilbys og kommer
boligselskapet til gode dersom de gir lavere energikostnader enn avtalt rabatt.
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Ingen drifts- eller reinvesteringsrisiko

OF Energi har ansvaret for drift, service, vedlikehold og

1
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Gjesteleilighet GjELSEN

BOLIG

* LiggeriByggC
* Booking giennom Vibbo. Der er det mulig a sette

opp prisliste, vasking etc. Administreres av styret |
sameiet.
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GJELSTEN

Kajakkbod

* Alle kjgpere har tilgang til
oppbevaring av kajakker i
Holmefjordsboden

* Adkomstvia darisgr. Felles
adkomststyring. Lgsningen
administreres av styret.
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Public

Vi er GlobalConnect

Tilstedeveerelse

Norge, Sverige, Danmark, Finland og Tyskland

Hovedkontorer

Oslo, Kgbenhavn og Stockholm

Privatkunder Norge (2026)

~140.000

Bedriftskunder Norge (2026)

~20.000 N

Dekning G

215 000 km fiber i Norden.
>50% av all datatrafikk inn og ut av Norden gar via GC sin fiber.

Hele 99,95% oppetid pa nettet.

SideG GlobalConnect G GlobalConnect



Punkt til punkt
fiber

 GC strekker fiber til B i ' |II
svakstremsskap i leilighet. 'I“
Der monteres : :
hjemmesentral.

e GC levererinkl 3 stk Wifi
aksesspunkt.




Fellesavtale — Valgfri

e Registreringsskjema er sendt ut.
Husk a huke av for det man @nsker.
Alle tjenester velges individuelt
etter eget behov

LLLLLLY

 Tv-pakker og dekoder

e Pa mine sider kan man se faktura,
bestilte tjenester og styre
nettverksinnstillinger for sitt nett.

Telefon Chat
Mandag — Fredag 08:00-21:00 Mandag- Fredag 09:00-21:00
TIf: 38 99 01 00 Helg: 10:00-15:00 j

Side 14 G GlobalConnect
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Forhandsbefaring — far overtakelsen

 Formalet er a kontrollere at boligen er levert i henhold til avtalen, og a registrere forhold som
bar utbedres far overtakelsen.

* Kjgper, utbygger og LAB gjiennomgar leiligheten sammen

* Vi kontrollerer utfgrelse, kvaliteter og avtalte tilvalg, og eventuelle feil og mangler registreres

* LAB falger opp registrerte punkter frem mot overtakelsen

* Registrerte punkter og status vil fremga i Rucoria

» Det blir ogsa en kort gjennomgang av boligens tekniske utstyr / hurtigguide

For du mgter

* Kjgper mater selv, eller representeres med ngdvendig skriftlig fullmakt

* Mgt til avtalt tidspunkt

* Detersattopp en samlet plan for 77 boliger

e Muligheten for a flytte tidspunkt er derfor veldig begrenset

* Det kan veere en fordel om dere har med innesko til befaringene, alternativt ma det benyttes
bla sokker.
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Overtakelsen - boligen overleveres til kjgper

» Status pa punkter fra forhandsbefaringen giennomgas

* Punkter fra forhandsbefaringen kontrolleres

» Eventuelle gjenstaende forhold registreres i protokollen

» Overtakelsesprotokoll gjiennomgas og signeres

* Ngdvendige maleravlesninger foretas

* Ngkler og ngdvendig informasjon utleveres

* Praktisk informasjon om FDV, reklamasjoner, sportsbod og eventuell parkering

Viktig om oppgjar

* Kjgpesum og avrig oppgjer ma veere registrert og bekreftet av oppgjersmegler i henhold til
avtalen.

 Dersom oppgjarsmegler ikke har bekreftet at vilkarene for utlevering er oppfylt, kan ngklene
ikke utleveres.

* Selve overtakelsesforretningen giennomfares likevel som avtalt.
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Praktisk info om innflytting

Renovasjon / flyttepapp

Det blir satt ut ekstra containere for flyttepapp i innflyttingsperioden. Disse skal kun benyttes
til ren papp. Plast, isopor og annet emballasjeavfall ma sorteres separat. Dersom dette
blandes med pappen, blir containeren behandlet som restavfall, noe som medfarer
vesentlig hgyere kostnader for sameiet.

Flyttebiler og parkering

Det er begrenset plass til flyttebiler inne pa omradet. Bilene bgr derfor tammes sa raskt som
mulig og deretter parkeres utenfor selve boligomradet. Unnga parkering i innkjarsler og
tilkomstveier, slik at andre beboere, renovasjon og ngdvendig anleggstrafikk kommer frem.

Heiser

Heisene vil veere tildekket og beskyttet under innflyttingen for a redusere risikoen for skader.
Det anbefales at beskyttelsen beholdes til hoveddelen av innflyttingen er giennomfgart, antar
noen uker utijanuar.
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Praktisk info om innflytting

Skader under innflytting

Veer spesielt oppmerksom pa vegger, darer, heiser og gvrige fellesarealer ved innbaering av
mabler og starre gjenstander. Eventuelle skader som oppstar under innflyttingen er sameiets
ansvar.

Riggomrade ved bygg A

LAB vil fortsatt ha behov for riggomrade i forbindelse med sluttarbeidene. Omradet nordvest
for bygg A vil derfor veere disponert av LAB ogsa etter at innflyttingen har startet og frem til
over arsskiftet. Dette ma lepende koordineres med flyttebiler.
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GJELSTEN

BOLIG

Adresser

Sandviksveien
5035 Bergen

* ByggAernr158 og 160
* ByggBernr152
* ByggCernr148 og 150
* ByggDernr154
* ByggEernr156
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Sameiet Sjgbodene

Forvaltning og drift av sameiet

OBOS Eiendomsforvaltning as — Bergen

Forvaltningssjef Helge Minge (:_B
OBOS



Sameiet Sjgbodene

- Sameiet vil besta av 77 seksjoner i 5 bygg
- Sameiebrgken er basert pa seksjonens BRA

- Bod seksjoneres som tilleggsdel




OBOS Eiendomsforvaltning as som forretningsfarer

* Innkreving av felleskostnader

* Lgpende regnskapsfarsel og arsoppgjar

« Fakturahandtering for sameiet

- Budsjettering og gkonomioppfalgning sammen med styret

- Handtere eierskifter og oppdatere eieropplysninger

« Bistand ifm arsmgatet; forberedelser, gjiennomfaring og etterarbeid

- Radgiving overfor styret i forvaltningsspagrsmal og enkeltsaker

Cx)oBOS



Vedtekter

- Sameiets vedtekter fastsettes ved seksjonering

» Vedtektene inneholder blant annet regler om bruken av eiendommen og regler om

sameiets og seksjonseiers vedlikeholdsplikt
- Elerseksjonslovens bestemmelser gjelder - noe er presisert i vedtektene
« Bestemmelser om felleskostnader, og fordeling av disse

« Bestemmelser om «styre og stell»

Cx)oBOS



Felleskostnader

« Dekker ulike honorarer, forsikring, serviceavtaler, drift- og vedlikehold, stram til fellesanlegg
m.m.

« Felleskostnader for boliger fordeles slik:
* kr43,- pr kvm

* Fiber: kr 10 pr mnd

* Fjernvarme avregnes etter forbruk via Techem/OBOS

— men fra starten: Kreves inn et a-kontobelgp pr mnd som hensyntas i fgrste avregning.

- Kommunale avgifter faktureres direkte fra Bergen kommune til seksjonseier

Cx)oBOS



Felleskostnader

« Krav om felleskostnader blir sendt ut etter innflytting

* Beregnes fra avtalt innflyttingsdato — kort forfallsdato — ingen «panikk»
 Felleskostnader forfaller den 1. hver maned

* De fleste vil motta krav rett i nettbank— evt pa e-post eller pa papir

» Anbefaler Avtalegiro eller eFaktura

Cx)oBOS



Oppstartskapital

- Startkapital = 3 x manedlig felleskostnad

» Kreves inn av megler ved sluttoppgjar

* Overfgres til sameiet ifm oppgjar

« Inngar som ordinaer inntekt i sameiet

« Skal sikre at sameiet har god likviditet fra oppstart

Cx)oBOS



Forsikring

- Sameiet blir forsikret via OBOS’ avtale med Gjensidige fra far fgrste overlevering
* Bygg og eiendom
« Ulykkesdekning («dugnadsforsikring»)
« Styreansvarsdekning
* Rettshjelp

« Polisenummer: Meldes fra Gjelsten/megler nar avtale er pa plass
« Vanlig at banker/meglere gnsker a vite dette fgr lan utbetales og pant registreres

* Husk; egen innboforsikring

Cx)oBOS



Digitale verktgay for styre og beboere

= Ekstraordinzrt drsmote 2026: Under

33 Sameiet Sjebodene >

Ingen meter planlagt

» Styrerommet:
- Styrets digitale arbeidsverktgy

+ Fakturabehandling >

Beboere og boliger >

SNARVEIER

Har du noe som burde tas opp

Filer og dokumenter »

- Lepende oversikt over gkonomi

<+ Ny oppgave Oppgaver » f
Arsmoter >

Styre & stell i Bergen 29. oktober

- Lister over «eiere og boliger» e

Finn svar pé det du lurer pA, se forklaring styremedlemmer, l=r noe nytt og & med deg en @ Fmﬂe;ergimerke GtilB
av funksjoner eller spaross om hielp. kveld full av inspirasjon og nyttig kunnskap. Ol

15. september 2026

gleder oss til 4 samie styremediemmer til en

G til hjglpesenter 7

inspirerende kveld p4 Radisson Biu Royal Hotel. @ Branmvern erikke et
° = 0 S a S S e i
1. september 2026

Kjareregler for Vibbo @ Snudde boretislag fra

. Friske diskusjoner? Minn beboerne pa underskudd til overskudd
o r IV Vibbe sine ijoreregler: 9.s¢ r 2026

Se reglene i hjelpesenteret A B@konomi

S Samarbeid for enklers
styrehverdag
24, august 2026

@konomi »

«  Styremgtemodul

*  Arsmatemodul
* HMS-og FDV-moduler
» Forsikringsmodul




Vibbo - beboerportal

TORVBAKKGATA

 Portal for informasjon fra styret — og kommunikasjon styre-eier & Sﬁi?&?&é‘jsen e
* Alle eiere far tilgang far innflytting. -
« «Medeier», «Medboer» «Pargrende» «Leietaker» EEigogfaktura
* Nyheter, oppslag, meldinger o
+ Varsler og nyheter via vibbo-appen, sms og/eller e-post a
*  «Min bolig» e
- oversikt over fakturaer, betalinger og kopi av kvitteringer/faktura, e e ;
skatteopplysninger Registrer utlegg Ny R
«  «Min profil» — oppdatere kontaktinformasjon — tlf/e-post i
- Enkel palogging; Bank-ID — senere med telefon/sms-kode g et

Forside Nyheter Temaer Meldinger




Valg av styre

« «Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder og 2-4 styremedlemmer (..)
kan velges inntil 2 varamedlemmer.»

- Styrets oppgaver i starten - i samarbeid med utbygger og OBOS
* innga ngdvendige avtaler for drift av sameiet.

* noen avtaler er inngatt av utbygger, annet er opp til sameiet v/styret a innga.
- overtakelse av fellesarealer ute/inne far innflytting

+ avholde oppstartsmagte med OBOS for gjennomgang av rutiner o lignende

Cx)oBOS



Valg

- Revisor: Forslag: Hordaland Revisjon as
- Styreleder
* 2-4 medlemmer

- Kan velge inntil 2 varamedlemmer

* Vanlig «valgperiode» 2 ar — vara: 1 ar

Cx)oBOS
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