Sameiet Sjgbodene

Forvaltning og drift av sameiet

OBOS Eiendomsforvaltning as — Bergen

Forvaltningssjef Helge Minge @
OBOS



Sameiet Sjgbodene

- Sameiet vil besta av 77 seksjoner i 5 bygg
- Sameiebrgken er basert pa seksjonens BRA

* Bod seksjoneres som tilleggsdel




OBOS Eiendomsforvaltning as som forretningsfarer

* Innkreving av felleskostnader

- La@pende regnskapsfarsel og arsoppgjar

« Fakturahandtering for sameiet

- Budsjettering og skonomioppfalgning sammen med styret

* Handtere eierskifter og oppdatere eieropplysninger

- Bistand ifm arsmatet; forberedelser, giennomfaring og etterarbeid

- Radgiving overfor styret i forvaltningsspgrsmal og enkeltsaker

x)oBOS



Vedtekter

*  Sameiets vedtekter fastsettes ved seksjonering

* Vedtektene inneholder blant annet regler om bruken av eiendommen og regler om

sameiets og seksjonseiers vedlikeholdsplikt
- Elerseksjonslovens bestemmelser gjelder - noe er presisert | vedtektene
« Bestemmelser om felleskostnader, og fordeling av disse

« Bestemmelser om «styre og stell»
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Felleskostnader

- Dekker ulike honorarer, forsikring, serviceavtaler, drift- og vedlikehold, stram til
fellesanlegg m.m.

+ Felleskostnader for boliger fordeles slik:
* kr43,- pr kvm

* Fiber: kr 10 pr mnd

* Fjernvarme avregnes etter forbruk via Techem/OBOS

— men fra starten: Kreves inn et a-kontobelgp pr mnd som hensyntas i farste avregning.

- Kommunale avgifter faktureres direkte fra Bergen kommune til seksjonseier

x)oBOS



Felleskostnader

« Krav om felleskostnader blir sendt ut etter innflytting

- Beregnes fra avtalt innflyttingsdato — kort forfallsdato — ingen «panikk»
* Felleskostnader forfaller den 1. hver maned

* De fleste vil motta krav rett i nettbank— evt pa e-post eller pa papir

* Anbefaler Avtalegiro eller eFaktura
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Oppstartskapital

- Startkapital = 3 x manedlig felleskostnad

- Kreves inn av megler ved sluttoppgjar

*  Overfgres til sameiet ifm oppgjer

* Inngar som ordineer inntekt i sameiet

- Skal sikre at sameiet har god likviditet fra oppstart

x)oBOS



Forsikring

«  Sameiet blir forsikret via OBOS’ avtale med Gjensidige fra fgr farste overlevering
* Bygg og eiendom
« Ulykkesdekning («dugnadsforsikring»)
+ Styreansvarsdekning
* Rettshjelp

« Polisenummer: Meldes fra Gjelsten/megler nar avtale er pa plass
- Vanlig at banker/meglere gnsker a vite dette for lan utbetales og pant registreres

* Husk; egen innboforsikring

x)oBOS



Digitale verktay for styre og beboere

= Ekstraordinrt Arsmate 2026: Under forbere:

‘F3 Sameiet Sjshodene »

Ingen moter planlagt

« Styrerommet:
- Styrets digitale arbeidsverktgy &

RUEER

E-post

- Fakturabehandling =

Har du noe som burde tas opp i et Beboere og boliger »

Filer og dokumenter >
Styremoater > Leverandorer o avtaler »

* La@pende oversikt over gkonomi

+ Ny oppgave Oppgaver > R
Arsmeter >

Styre & stel lergen 29. oktober AKTUELT FRA 0B0S

- Lister over «eiere og boliger» e

Finn svar p4 det du lurer pa, se forklaring s B o med bergvarme

ay funksioner eller spor Hielp. it SAEIOE ARt

gleder oss til 4 samle styremediemmer til en

Gé til hjelpesenter A o N

inspirerende kveld pa Radisson Blu Royal Hotel ) Corraotis
° -postkasse s
. september 2026

Kjoreregler for Vibbo

. Fri isjoner? Minn beboerne pa underskudd il overskudd

° Wibbo sine Kjoreregler 9 september 2026
r I V Sereglene i hielpesenteret » @Bkonomi

%@ Samarbeid for enklere

styrehverdag
24 august 2026

@ Snudde borettslag fra

Bkonomi >

«  Styremgtemodul

+  Arsmgtemodul
* HMS-og FDV-moduler
* Forsikringsmodul




Vibbo - beboerportal

TORVBAKKGATA

- Portal for informasjon fra styret — og kommunikasjon styre-eier  {J AMkk. e
* Alle eiere far tilgang for innflytting. o

« «Medeier», «Medboer» «Pargrende» «Leietaker» EEigogfaktura
* Nyheter, oppslag, meldinger o
- Varsler og nyheter via vibbo-appen, sms og/eller e-post Dg -
*  «Min bolig» e

 oversikt over fakturaer, betalinger og kopi av kvitteringer/faktura, (K)mtbktﬁ.gt .

skatteopplysninger Registrer utiegg Ny 3

+ «Min profil» — oppdatere kontaktinformasjon — tlf/e-post

Bruksvilkar og personvern

« Enkel palogging; Bank-ID — senere med telefon/sms-kode s

Forside Nyheter Temaer Meldinger




Valg av styre

« «Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder og 2-4 styremedlemmer (..)
kan velges inntil 2 varamedlemmer.»

- Styrets oppgaver i starten - i samarbeid med utbygger og OBOS
* innga ngdvendige avtaler for drift av sameiet.

* noen avtaler er inngatt av utbygger, annet er opp til sameiet v/styret a innga.
- overtakelse av fellesarealer ute/inne far innflytting

 avholde oppstartsmagte med OBOS for gjennomgang av rutiner o lignende

x)oBOS



Valg

» Revisor: Forslag: Hordaland Revisjon as
- Styreleder
* 2-4 medlemmer

- Kan velge inntil 2 varamedlemmer

* Vanlig «valgperiode» 2 ar —vara: 1 ar

x)oBOS
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